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0. EinfGhrung/Strategie

Die Emscherkommunen, das NRW-Umweltministerium diedEmschergenossenschaft
grindeten im Mai 2014 die Zukunftsinitiative ,\V¢as in der Stadt von morgen* und
vereinbarten in einer Absichtserklarung, den Plgsansatz der integralen
Wasserwirtschaft voranzutreiben, um damit den Wegine nachhaltige wassersensible
Stadt- und Regionalentwicklung zu gehen. Damit Mecinderungen der Stadtqualitat
verbunden, ,die ein intaktes Lebensumfeld ermdgiichind einen Qualitatsgewinn fur das
stadtische Leben erzeugen®. Die Initiatoren stelftasdrticklich fest, dass die Anpassung
an den Klimawandel eine elementare Aufgabe all@nifigen sei.

Als Leitbild der Zukunftsinitiative wurde die nadhtige und zukunftsfahige Entwicklung
von wasserstrukturellen Systemen durch eine 6kedbg Aufwertung der Gewasser und
Gewassersysteme herausgearbeitet. Im MittelpunkBeeihungen der Zukunftsinitiative
stehen insbesondere die Verbesserungen zum Ubegist und Hochwasserschutz, zur
Klimaanpassung, zum urbanen Erscheinungsbild undiéiLebensbedingungen in den
Stadtquartieren. Die Emscherkommunen verpflichtetein, die Leitbilder der
Absichtserklarung in den kommunalen Planungen zankern und konkrete zu
realisierende MalRnahmen zu beschlie3en. Eine Maf#ndhzu ist die Begriinung von
Dachern.

Unter Federfihrung der Stadt Dortmund wurde eirefslireis gebildet. Ziel war es, die
Wirkungen der Dachbegriinung und ihren Beitrag zenbésserung des urbanen




Lebensraumes aufzuarbeiten und ein abgestimmtegeXWen zur Dachbegrinung im
Zusammenhang von Planungen und konkreten Bauvarhatseen Ruhrgebietskommunen
zu erreichen. Das Strategiepapier wurde mit séhah Vertretern der Emscherkommunen
und der Emschergenossenschaft abgestimmt, diensatgr Initiative ,Wasser in der Stadt
von morgen“ zusammengeschlossen haben.

Das Strategiepapier soll dazu beitragen, die Geteainles Ruhrgebietes bei der konkreten
Umsetzung von Dachbegriinungsmafen zu unterstiitmeainen wirkungsvollen Beitrag
zum Natur- und Umweltschutz, zur Klimaanpassung Regenwasserruckhaltung, zur
Verbesserung der Luftqualitat und zur Aufwertung 8¢adtbildes zu leisten.

Das Strategiepapier stellt die Wohlfahrtswirkung dachbegriinung dar, erlautert die zur
Verfigung stehenden Instrumente zur Umsetzung dehBegriinung, beschreibt die
Kosten und Férdermdglichkeiten einer Dachbegrinurmyenthalt Empfehlungen an die
Stadte und Gemeinden des Ruhrgebietes zum wegeraginsamen Vorgehen.

1. Arten der Dachbegrinung und gegenwartiger Stand detmsetzung in den
Ruhrgebietsstadten

Dachbegriinungen lassen sich nach den Kriteriem&itegesellschaft, Aufbaudicke,
Gewicht, Kosten, Pflegeaufwand und BewdasserungiarisSivbegriinung, einfacher
Intensivbegriinung und Intensivbegrinung untersemeid

Die extensive Dachbegriinung ist in der Regel kagtestig, leicht und pflegearm. Die
nahrstoffarme mineralische Substratschicht ist6allb cm hoch. Auf ihr wachsen
Bepflanzungen aus Sedum, Kréautern und Grasersctiigell bunte Pflanzenverbande
bilden und sich spater selbst erhalten.

Die einfache Intensivbegriinung bietet eine erhtésserspeicherkapazitat, mehr
Pflanzenarten und ist mit einer h6heren Substratisthus Humus angereichert. Hier
kommen krauterreiche Wiesenvegetationen und nie@tguden zum Einsatz. Im
Vegetationsbild fehlen aber noch hochwachsende:&igi und Baume.

Die Intensivbegrinung auf dem Dach geht einheremim deutlichen Plus an
Lebensqualitat. Hier werden die Dacher als Daclkgariit Rasen, Stauden, Strauchern
und Baumen gestaltet. Wie der normale Garten bgindig Intensivbegriinung haufigere
Pflegemalinahmen (Entfernung von Unkréutern usw)das Erscheinungsbild zu
erhalten (vgl. Leitfaden Dachbegrinung fur Kommuyrgai1l S. 65 ff.).

Bisher wurde in den Ruhrgebietsstadten Gelsenkmdassen und Dortmund im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung als eingriffsmintee Malinahme, aus Griinden des
Klima-, und Umweltschutzes oder aus sonstigen sbiédtlichen Griinden mindestens eine
extensive Dachbegrinung bei der Bebauung mit elachdach gefordert. Die Stadte
Essen und Dortmund sind dazu Gbergegangen, reggiméden Bebauungsplénen diese
Art der Dachbegrinung festzusetzen, wenn diese taciGrundséatzen der
Bauleitplanung (8 1 BauGB) oder nach den erganzeNoeschriften zum Umweltschutz
(8 1a BauGB) erforderlich wird. Die Stadt Gelseoken setzt in den Bebauungspléanen
ebenfalls extensive Dachbegrinungen fest. In ddwdgebietsstadten kommt es jedoch
teilweise zu Antradgen auf Befreiung von der Fegtsgj einer Dachbegriinung nach § 31
BauGB. Dies trifft besonders fir gewerbliche Baunsiinen (Lager- und
Produktionshallen) zu. Die Antrage werden in degdenit der Unwirtschaftlichkeit und
fehlenden Konkurrenzfahigkeit eines Projektes bedeil




2. Wohlfahrtswirkung der Dachbegriinung

Die positiven stadtokologischen Auswirkungen dacBbegriinung sind weitgehend
bekannt. ,Zahlreiche wissenschaftliche Untersucleangnd Praxiserfahrungen haben in
der Zwischenzeit die ausgleichenden Wirkungen begriDacher fur die naturlichen
Schutzguter Klima, Luft, Wasser, Boden, Artenvikfaandschaftsbild und Gesundheit
bestatigt“(vgl. Leitfaden Dachbegrinung fir Kommuoan2011, S. 62).

2.1 Ersatzraum fur Flora und Fauna

In den dicht besiedelten Raumen bietet die Dactlilegrg eine Kompensation fur
verloren gegangene Freiraume, die durch Wohn-, &ferkund Siedlungsflache in
Anspruch genommen wurden. Durch eine Dachbegrikangen Ersatzraume fiir Flora
und Fauna in den Stadten geschaffen werden. ,\lemataturbelassene, pflegearme
Extensivbegriinungen sind wichtige Ruckzugsraum@ign- und Pflanzenarten,
Wildbienen, Schmetterlinge und Laufkafer. Auch ¢ediete ,Rote Listen“- Arten kdnnen
sich auf begriinten Dachern ansiedeln (ebenda)S. 62

2.2 Beitrag zur Wasserwirtschaft/Regenwasstickhaltung

Der jahrliche Wasserrtckhalt fur Extensivbegrinliegt je nach Aufbaudicke bei 40 - 60
%. Intensivbegriinungen kénnen sogar bis zu 90 %geesmten Niederschlagswassers
zuruckhalten. Ein Grol3teil des Wassers wird durehdunstung dem nattrlichen
Wasserkreislauf zugefuhrt. Das restliche Wasset wiit Zeitverzogerung von den
Dachflachen abgeleitet. Dadurch werden die Kantdays und angeschlossenen
Klaranlagen deutlich entlastet. Diesen bleiberehig00 | Niederschlagswasser pro m2
Dachflache im Jahr erspart (ebenda S. 62). Sorasske bei neuen Baugebieten
Rohrleitungen, Kanale und Uberlaufbecken kleineratisionieren und Kosten fir die
offentlichen Abwasseranlagen und durch die Umladgmnit fir den
Abwassergebuhrenzahler reduzieren. Im Verbund miitenen Rickhalte- und
Versickerungsanlagen wie z.B. Mulden-Rigolen-Systetkann das Niederschlagswasser
sogar komplett in den natirlichen Wasserkreislatgfgriert werden. Es werden im
Rahmen der Bauleitplanung Entwasserungskonzeptdlerdie das Rickhaltevolumen
durch die Dachbegriinung berechnen und aufzeigemeweit auf andere
Ruckhalteflachen im Einzelfall verzichtet werdemka

Insbesondere stark tragen spezielle Retentionsgoined zum Regenwasserrickhalt bei.
Durch die Platzierung eines Abstandshalters unitedes eigentlichen
Begrunungsaufbaus wird hier der notige Rickhaltargaschaffen, ohne dass eine
Vegetationsumbildung, erhdhter Pflegeaufwand odeiSgaunésse und Wurzelfaulnis
drohen. So wird eine Regenwasserspeicherung vah8@iym? ermoglicht.

Die Stadte Gelsenkirchen, Essen und Dortmund hebidnen Satzungen Uber die
Entwéasserung der Grundstiicke die Dachbegrinungainmien einer gesplitteten
Abwassergebuhr als MaRnahme zur Wasserreduktiohamg und die Gebihren im Falle
einer Dachbegrinung in der Regel um 50 % geserktii@r hinaus sind in den Stadten
Gelsenkirchen und Dortmund noch weitere Nachlassgliom, wenn Uber weitere
Versickerungsanlagen das Niederschlagswasser giamidm natirlichen Wasserkreislauf
zugefuhrt wird (vgl. Entwasserungssatzungen dett8taelsenkirchen, Essen und
Dortmund).




2.3. Klimaanpassungsmalinahme

Der Klimawandel berthrt die grundsatzliche Unvertedit des Lebens gerade in den
Stadten des Ruhrgebietes. Der Wandel zeichnezsimdhmend durch
Extremwettersituationen aus, die gepragt sind ddezhliches Ansteigen der Anzahl
sogenannter ,Heil3er Tage* mit Temperaturen deutllwér 30 Grad Celsius und nachts
mit Uber 20 Grad Celsius (sog. tropische Nachtejych eine zunehmende Versiegelung
und Abwarme durch Wohnraumheizung, Industrie unck®ter wird das Stadtklima
zusatzlich starker aufgeheizt. Es entstehen infdtisthe Warmeinseln, deren
Temperaturunterschied gegentber den StadtrandgehmtSommer bis zu 10 Grad
Celsius betragen konnen. Insbesondere altere Mensghgen eine schlechte Anpassung
an extreme Hitze mit gesundheitlichen Folgen wickdpfung, die bis hin zu Hitzeschlag
und Herzversagen reichen. So hat die Hitzewelleldases 2003 in Europa deutlich die
Folgen des Klimawandels fiir das Leben in den Stagézeigt. ,Annahrend 20.000
vorwiegend altere Einwohner von Stadten wie Parisden Industriestadten Norditaliens
sind dieser Hitzewelle zum Opfer gefallen* (vg. ldanch Stadtklima, 2010, S. 133).
Unter Berucksichtigung des demografischen Wandsigtglabei die wachsende Anzahl
alterer Menschen im Ruhrgebiet immer starker infelgkus. So sind zum Beispiel in der
Stadt Dortmund 155.000 Einwohnerinnen und Einwolmelahre 2014 bereits 60 Jahre
und alter, dies entspricht einem Anteil von 26 %@esamtbevélkerung. 33.000 davon
gehdren zur Altersgruppe 80 plus; in zehn Jahredevees nach der Landesprognose
noch einmal 9.000 Menschen mehr sein (vgl. Vorkalgersgerechte Stadt im Lichte des
demografischen Wandels Stadt Dortmund Drucksa@&82 15).

Grundsatzlich kdnnen Grunflachen und Parks bisz%o&ler eingestrahlten Energie durch
Bodenfeuchtigkeit und Vegetation ausgleichen, waarsich in unmittelbarer Nahe der
Verdichtungsraume befinden. In den dicht besiedd¥&lungszentren des Ruhrgebietes
der Stadte Duisburg, Oberhausen, Milheim, Gelselméir, Bochum, Essen und Dortmund
sind freie Vegetationsflachen aber haufig nichhemden. Begrinte Dacher kbnnen die
Situation lokal verbessern. ,Durch Abkuhlung undé@uchtung der trockenen, heil3en

Luft sorgen sie fir ein angenehmeres Klima in degrenzenden Gebauden und
Wohnungen* (vgl. Dachbegrinung fir Kommunen S. B@&mit bildet die

Dachbegriinung eine Klimaanpassungsmalinahme, aafidizauer in den
Ballungsraumen des Ruhrgebietes nicht mehr veetieterden kann.

Eine weitere Auswirkung des Klimawandels sind dienvehrten Starkregenereignisse, die
zu extremen Schaden an privaten Gebauden undliffem Anlagen fihren kbnnen.
Alleine in Dortmund gab es in den letzten 10 Jalzmeai Starkregenereignisse (2008,
2013) mit groReren Schaden. Es wurde deutlich, diase ,Extremereignisse” zu
Situationen gefuhrt haben, bei der es auch belkeg®rmer Bemessung der
Entwasserungsanlagen zum Uberstau der Kanalisatiom Oberflachenabfluss und zur
Uberflutung ganzer Stadtquartiere mit verheerertéggen fir die Bevolkerung kam. Die
Universitat Duisburg Essen hat die Folgen des Kivaradels fur die Stadt Dortmund
kleinraumig analysiert. Nach einem moglichen Szerféir den Zeitraum 2051 - 2060 ist
mit einem ,Anstieg der Jahresniederschlagssumme3@d¥b der saisonalen Verschiebung
vom Sommerregen zum mediterranen Winterregenklintbeiner Zunahme von
regenreichen Tagen bis zu 14 %" zu rechnen (HaridBtadtklima, 2010 S. 239). Die
Dachbegriinung kann durch die Wasserrickhaltungdggteinkt 2.2 dieses Papiers) einen
nachhaltigen Beitrag dazu leisten, die Folgen dark&genereignisse abzumildern und zu
entschéarfen.




2.4Verbesserung der Luftqualitat

In Ballungsrdumen wie im Ruhrgebiet bilden vor mll8tickoxide, Kohlenmonoxid,
flichtige organische Verbindungen und Feinpartéted Dieselrul3abgasen eine gefahrliche
Schadstoffmischung. Pflanzen kénnen die Luftquadigutlich verbessern. ,Allein durch
ihre Vegetationsoberflache und die Abbremsung ddtstcomes filtern Dachbegrinungen
pro m2 und Jahr 0,2 kg Staub und Schadstoffparidelder Luft heraus” (siehe Leitfaden
Dachbegrinung fur Kommunen, 2011, S. 63.).

2.5 Aufwertung des Stadt- und Landschaftsbildes

In den zentrumsnahen Innenstadtbereichen des Rabtge besteht gerade in den dicht
besiedelten und hochbelasteten Gebieten ein Dahz@&riinausstattung der Hofe und
Gebaude. Ziel in diesen Sanierungs- und Stadtermegegebieten war und ist es,
insbesondere diese Gebiete wohnlicher zu machedamein Stiick Natur
zuruckzubringen. Eine Begrinung von Gebauden imsialese auch von Garagen und
Tiefgaragen kann optisch und sinnlich zu einer Aarfung eines gesamten Gebietes
fihren und die Lebensqualitat spirbar erhéhen. Abeh bei Neubaugebieten kann eine
visuell wahrnehmbare Dachbegriinung das WohngefidhMiohlbefinden der
Bevolkerung deutlich erhdhen. Anstatt auf weniga&tive Dacher zu schauen, die mit
Folien bedeckt sind, wird durch eine DachbegrimliegVahrnehmung eines vielfaltigen
Grunbereiches ermdglicht, der gleichzeitig nochfalfenthalts- und als Raum zur
Freizeitgestaltung genutzt werden kann.

Nicht nur im Rahmen der Wohnbebauung kann eine Begittiinung die genannten
Wohlfahrtswirkungen auslésen. Auch im gewerblicBemneich hat ein naturnahes
Firmenareal ahnliche Wirkungen. ,Sie schaffen firelMitarbeiter ein attraktives
Arbeitsumfeld (gemeint ist das naturnahe Firmera@achlie3lich Dachbegrinung).
Uber gemeinsame Gestaltungsaktionen der naturri2eteiebsflachen konnen Sie die
Identifikation lhrer Mitarbeiter mit dem Unternehmstarken® (vgl. Wirtschaftsgrin , IHK
Dortmund, 2016, S. 7). Firmen mit einem naturnestgteten Firmengelande kénnen sich
als zukunftsorientiertes und nachhaltiges Unterreehprasentieren (ebenda. S. 7).

3. Instrumente zur Umsetzung der Dachbegriinung
3.1 Beratung, Aufklarung und Information

Den Stadten und Gemeinden stehen zur Umsetzurigaddbegrinung mehrere
Moglichkeiten zur Verfligung. Zu den sogenanntenigiven Instrumenten” gehdren die
Beratung, Aufklarung und Information von Bautragdnvestoren und Architekten. Dabei
werden die am Bau Beteiligten Uberwiegend bei geiRBauvorhaben mit
stadtbildpragenden Gebauden regelmalig tber dididh&giten von Dachbegrinungen in
den Beratergesprachen aufgeklart und informieerlbéii werden auch die finanziellen
Fordermdglichkeiten, die den Kommunen zur Verfugsteden, erlautert. In Dortmund
wurde ein Gestaltungsbeirat gegriindet, der in daatBngs- und Beurteilungsprozess flur
Bauvorhaben und Gestaltungsmal3nahmen bei alldnldpsigenden Malinahmen
eingeschaltet wird, die fir das Stadtbild und digl@at der Architektur in Dortmund von
Bedeutung sind ( vgl. Vorlage vom 08.02.2001 anRander Stadt Dortmund). Ziel des
Gestaltungsbeirates ist es, den heutigen hohent&sahforderungen an Stadtebau,
Architektur, Stadt- und Freiraumgestaltung sowieRféege erhaltenswerter Bausubstanz
gerecht zu werden. Im Rahmen der 0.g. Beratungetieneegelmaliig bei Flachdachern
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oder flachgeneigten Dachern Mal3hahmen zur Dachbeggierwartet. Die Erfahrungen
aus den Beratungen zeigen, dass die Dachbegrinagsimmen in den
Innenstadtbezirken der betroffenen Stadte deutligfenommen haben. Nach Auskunft der
Stadt Essen werden in der Innenstadt kaum nochu@ebit einem Flachdach ohne
Dachbegriinung errichtet. Im Bereich von BauterdférVersorgung
(Einzelhandelsbetriebe) konnte sogar eine fast%a0Brfolgsquote erzielt werden, sofern
die Schaffung neuen Planungsrechts erforderlich Aaach die Stadt Dortmund kann fur
die Einzelhandelsbetriebe von einem deutlicheniagster Dachbegrinung berichten.

Nach den Richtlinien tber die Gewéahrung von Zuwewggm zur Forderung von
Mal3nahmen zur Stadtentwicklung und Stadterneugifediglerrichtlinien Stadterneuerung
2008) kénnen in den festgelegten Sanierungsgehizehbegriinungsmalinahmen
gefordert werden. Die betroffenen Grundstiicksbesitzerden von den zustandigen
Dienststellen im Rahmen der Sanierungsberatunglan&8etroffenenbeteiligung immer
wieder auf die Begriinungsmafl3nahmen hingewiesehaSdie Stadt Dortmund
gemeinsam mit dem Bundesministerium fir Umwelt,uxathutz, Bau und
Reaktorsicherheit und dem Ministerium fir Bauen Wven, Stadtentwicklung und
Verkehr des Landes NRW einen gemeinsamen Flyefaaterung der Gestaltung und
Begruinung auf privaten Grundstiicken innerhalb #etger Stadterneuerungsgebiete
herausgegeben, in dem die Férderbedingungen ungliemieiten fur eine
Dachbegrinung genau beschrieben werden.

3.2 Planungsrechtliche Instrumente

Eine Dachbegriinung konnten die Stadte schon balfeter Grundlage des
Baugesetzbuches festsetzen. Dabei ist zu beadasmdie gesetzliche Grundlage je nach
Fallgestaltung unterschiedlich ist.

3.2.1 Neue Baugebiete

Nach 8 1 a Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung Bebauungsplanen die Vermeidung
und der Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungenlddschaftsbildes sowie der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Awggler gegenseitigen oOffentlichen
und privaten Belange zu berlcksichtigen. Im RahdesrBauleitplanung dient die
Dachbegriinung vorwiegend der Minderung der Umwsltenkungen im Zusammenhang
mit Objekten, die in den Naturhaushalt eingreifeachbegrinungsmalinahmen werden in
der Regel bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierudes Umweltberichtes als
eingriffsmindernde Malinahme angerechnet und kéeasmit zu einer Reduzierung der
notwendigen Ausgleichsflachen flhren. In diesemafusenhang kdnnen
Dachbegriinungsmafinahmen auf der Grundlage des.® Rh25 a)und b) BauGB in
Verbindung mit 8 9 Abs.1 Nr. 20 festgesetzt werden.

Werden die DachbegriinungsmafRnahmen aus Grundéfig@schutzes in sogenannten
.Hitzeinseln“ zur Verbesserung des Kleinklimas oder Reduzierung des
Niederschlagwassers von potentiellen Uberschwemasgaieten im Bebauungsplan
festgesetzt (8 1 Abs.5 Satz 2 BauGB in Verbindurtggna Abs.5 BauGB), erfolgt dieses
ebenfalls auf der Grundlage des 8§ 9 Abs. 1 Nr.B&d)b) in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.
20 BauGB. In der Begrindung zum Bebauungsplan mndmweltbericht ist aber der
Begriindungszusammenhang darzulegen. Die Klimaaralyss Kommunalverbandes
Ruhrgebiet bieten in Bezug auf die ,Hitzeinselneshinreichende Begrindung zur
Festsetzung der Klimaschutzmaflinahme ,,Dachbegrinardgn Bebauungsplanen. (vgl.
Klimaanalyse Stadt Dortmund, Essen, Juli 2004)slgitlich der Reduzierung des




Niederschlagswassers durch Dachbegrinung sind Igiieesuchungen in Bezug auf die
Baugebiete erforderlich.

Zur allgemeinen Reduzierung des Niederschlagswasséider Grundlage des § 44
Landeswassergesetz kann eine Dachbegriinung ekdrgdhagen. In diesem Fall bietet
sich eine Festsetzung nach § 9 Abs.4 BauGB in Ydtrig mit § 44 Landeswassergesetz
an.

Wird eine Dachbegriinung ausschlie3lich aus statdtigesschen Aspekten festgesetzt,
weil beispielsweise Tiefgaragen oder Parkdecksiggverden sollen, kann die
Festsetzung im Bebauungsplan auf der Grundlage $18chbs. 4 BauGB in Verbindung
mit 8 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW (ab Dez. 20BB8auO NRW) erfolgen.

Einzelne Stadte sind dazu Gbergegangen, bei Naupjan regelmalig eine
Dachbegriinung festzusetzen, wenn ein Begrindungseusnhang aus den oben
genannten Erfordernissen gegeben ist und Flachdadee flachgeneigte Dacher geplant
werden (siehe Anlage 1 dieses Strategiepapiers).

3.2.2 Uberplanung bestehender Baugdete.

Zur Uberplanung der bestehenden Baugebiete habestéiite Dortmund und Essen
unabhangig voneinander geprift, ob eine SatzungeruGrundlage des 8 86 Abs.4 BauO
NRW (ab Dez. 2017 § 88 BauO NRW) mdglich ist, umeebachbegriinung in den bereits
Uberplanten Gebieten und in den Gebieten innedellim Zusammenhang bebauten
Ortsteile nach § 34 BauGB umzusetzen.

Beide Stadte sind zu dem Ergebnis gekommen, dasseiche Satzung nicht mdglich ist.
Bei dem § 86 BauO NRW geht es nur um die Gestalbanudjcher Anlagen. Der
allgemeine Klimaschutz ist nicht ausdriickliched dexr BauO NRW und kann deshalb
nicht als Begriindung fir eine Dachbegriinungssatnanh § 86 BauO NRW
herangezogen werden. Im Rahmen einer Gestalturgssgfiir die Gesamtstadt misste
nachgewiesen werden, dass eine Dachbegrinung stadtwl stadtebaulich eine
Wohlfahrtswirkung auslést. Ein solcher Nachweisrkaohon bei einer 3-geschossigen
Bebauung nicht mehr gefuhrt werden, da die Siamd-\Wahrnehmbarkeit vom
offentlichen Raum aus in diesem Fall nicht mehreppen ist. Fur die stark betroffenen
mehrgeschossig bebauten Innenstadtbezirke (Higla)nksonnte also eine Dachbegriinung
auf der Grundlage einer Satzung nach 8§ 86 BauO MRW getroffen werden.

Allerdings besteht die Mdglichkeit, tber eine Ergémg der bestehenden Bebauungsplane
aus Grunden des Klimaschutzes im Bereich der bessixtroffenen ,Hitzeinseln“ oder
aus sonstigen Grunden (siehe Punkt 2. dieses @&pspiers) eine Dachbegrinung
festzusetzen. So beabsichtigt die Stadt Essem &ekauungsplan aufzustellen, der
samtliche Bebauungsplane im Innenstadtbereich etrgéud eine Dachbegrinung im
Wesentlichen aus Griinden des Klimaschutzes festggtzhe Anlage 2 dieses
Strategiepapiers). Das Verfahren soll auf Grundldge § 13 BauGB durchgefihrt
werden, weil die Grundztge der bestehenden Plamumght berthrt werden und die
Zulassigkeitsmalstabe der naheren Umgebungenistttéamdern. Die Festsetzung einer
Dachbegrinung bezieht sich aber nur auf neue Bhaben und auf die Umwandlung
einer bestehenden Dachform in ein neues Flachdaghflachgeneigtes Dach.

Die Novelle des Baugesetzbuches im Juli 2011 lzgkktellt, dass die MalRnahmen zur
Anpassung an den Klimawandel und zum KlimaschutdezuAufgaben der ortlichen




Gemeinschaft gehoren. Diese MalRnahmen stellen samstédtebauliches Erfordernis
gemaf § 1 Abs. 3 S.1 BauGB bzw. einen stadtebami&rund im Sinne des § 9 Abs. 1
BauGB dar. Durch die Novelle des BauGB im Juli 20&%teht fir die Gemeinden die
Moglichkeit, einfache Bebauungsplane nach § 30 Ai3auGB zur Dachbegrinung in
den gutachterlich festgestellten Hitzeinseln autlen, um Regelungen insbesondere zur
Anpassung an den Klimawandel zu treffen (vgl. BMVBS8line-Publikation Nr. 16/2013
S. 57 - 69).

4 Kosten, und Férdermdglichkeiten einer Dachbegrinung
Die Kosten fir eine Flachdachbegrinung hangen eom Alufbau des Flachdachs ab.
Hierbei spielen die Neigung und die Hohe des Flachd, eventuelle Uberstande und die

verwendete Unterkonstruktion eine Rolle. In der &dg@stet die Flachdachbegriinung pro
Quadratmeter zwischetb Euro und100 Euro.

extensive Dachbegriinung 25 - 50 € pro m2

intensive Dachbegriinung 50 - 100 € pro mz2

(Quelle www.energieheld.de/dach/kosten)

Bei einem Flachdach mit extensiver Dachbegriunueg lilie Substrathdhe bei 3 bis 15 cm
und kann somit mit niedrig wachsenden Pflanzen Krétern und Gréasern, bepflanzt
werden. Das Gewicht der Dachbegrinung liegt béid@50 kg pro m2. Das Begrunen ist
beim Flachdach kostenginstig und pflegeleicht,icladie Pflanzen weitestgehend selbst
erhalten und weiterentwickeln. Es gentigt, wenn ha2jahrlich Unkraut und
Gehdlzaufwuchs z.B. von Birke oder Weide auf deathdlach entfernt wird.

Bei der intensiven Dachbegrinung handelt es sicleinmaufwandige Mallhahme mit
Stauden und Gehoélzen sowie Rasenflachen und Bawarliegt die Substrathéhe bei 12
bis 40 cm. Das Gewicht liegt bei bis zu 500 kg p¢éo

In den ersten vier Wochen nach der Anlage solkeRthichdachbegriinung jede Woche bis
zu viermal gewassert werden, um das Anwachsenrderi®d. Die aufwendigere Pflege der
intensiven Dachbegrinung richtet sich nach der tattssg der Begriinung.

Die Kosten fiir ein Flachdach mit Bitumen liegen t®i22 Euro/pro m2 (ebenda). In der
Regel sind die Herstellungskosten fur ein begribish hoher als fur ein normales
Flachdach mit Bitumeneindeckung. Auf Grund dermgen Mehrkosten und des hohen
Okologischen Potentials werden von den StadtennE&elsenkirchen und Dortmund im
Rahmen von Bebauungsplanfestsetzungen mindestensae Dachbegrinungs-
malinahmen gefordert.

Der Deutsche Dachgartnerverband e.V. gibt die KoRieeine Extensivbegriinung mit 25
- 35 Euro/mz (Material und Ausfihrung) an. (vglittaden Dachbegriinung fur
Kommunen,2011 S. 74). Im Vergleich zu einem Kiekdd® Euro/m?) kommt der
Verband bei einer dynamischen Kostenvergleichstaufpzwischen einer
Extensivbegriinung und einem Kiesdach (Flache 10®ettachtungszeitraum 40 Jahre)




sogar zu einem Kostenvorteil fir die Extensivbegngivon 1350,00 Euro (siehe Anlage
3 dieses Strategiepapiers).

Die Stadt Dortmund hat im Jahre 2016 fur 5 gepl&melergarten einen
Mehrkostenfaktor ohne Ersparnis aus Retentionssten Mehraufwand und
Unterhaltungskosten von 54,00 Euro/m2 berechnet Kaistenermittlung beruhte auf einer
Auswertung bereits abgerechneter Objekte. Verghaherden Flachdacher mit einer
extensiven Dachbegrinung und Bitumendacher. EimdlEgrinung kann jedoch
realisiert werden, weil in Abstimmung mit der Béairegierung Arnsberg Grindacher
grundsatzlich forderfahig sind und die Mittel imHRaen des
Kommunalinvestitionsférderungsprogramms zur Verfigyatehen.

Der hohe Kostenunterschied zwischen dem Dachgé&drznd und der Stadt Dortmund
erklart sich durch die unterschiedlichen Berechswaisen. Die dynamische Berechnung
des Dachgartnerverbandes hat einen Betrachtungaraitvon 40 Jahren, bei der die
eingesparten Niederschlagswassergebihren (hieB@sin) beriicksichtigt wurden. In
der Berechnung der Stadt Dortmund blieb diesespanpetential unbertcksichtigt.

Der Tatbestand, dass Dachbegriinung eine lohnerdstition sein kann, wird nur wenig
beachtet und bleibt in den Beratungen oft unbeiitblgt.

1. Beider Planung eines neuen Wohn- oder Gewerbdgshigrd die
Dachbegrinung als Minderungsmal3inahme anerkannemotensive zusatzliche
Flachen fur Ausgleichsmal3nahmen kénnen dadurclzietwerden.

2. Die Reduzierung der Gesamtabflussmenge durch Vetdag, die Minimierung
der Abwasserspitzen und die zeitliche Verzdgerweg)Abflusses des
Niederschlagswassers fuihren dazu, dass auf di&zlialsé Errichtung von teuren
Regenruckhaltebecken oder Regenriickhaltekanalenagher teilweise verzichtet
werden kann. Aus diesem Grunde haben beispielsw@sgtadte Dortmund,
Essen und Gelsenkirchen in ihren Abwassergebuhlhatbkche Nachlasse im
Falle der Dachbegriinung erlassen.

3. In den Sanierungsgebieten kdnnen Gebaude, dieaddté0 Jahre sind und fir die
eine Dachbegrinung beabsichtigt ist, nach den Riaht Uber die Gewéhrung von
Zuwendungen zur Forderung von MalRnahmen zur Stadtdung und
Stadterneuerung (Foérderrichtlinien StadterneueB0@g) durch die Gemeinden
gefordert werden. So hat z. B. die Stadt Dortmumithien Richtlinien dazu
festgelegt, dass die HOhe des Zuschusses fur Bi@8aahme 30 Euro/m?
gestalteter und begrinter, durch Aufmal nachgewseddache, jedoch héchstens
50 % der Gesamtkosten forderfahig sind (vgl. Rilclein der Stadt Dortmund,
2013).

5. Empfehlungen an die Stadte und Gemeinden des Ruhrgeetes.

Die Begriinung der Dacher leistet einen wirkunggroBeitrag zum Natur- und
Umweltschutz, zum Klimaschutz, zur Regenwasserréitkhg, zur Verbesserung der
Luftqualitat und zur Aufwertung des Stadtbildese @iringestaltung der D&cher im
Ruhrgebiet muss mehr als bisher in den Fokus destii€hen Bewusstseins riicken. Das
abgestimmte Strategiepapier soll allen beteiligflemmunen zur Verfiigung stehen mit
der Empfehlung, die Beschlusse in den jeweiligeteRder Stadte herbeizufihren.

1. Die bisherigen Anstrengungen zur Beratung, Aufkigrund Information von
Bautragern, Investoren und Architekten sind beikalien und wenn maoglich
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auszubauen. Nur durch die Mitwirkung einer brefféfentlichkeit an MaRnahmen
der Dachbegriinung und ihrer Identifikation damitikéangfristig die
Dachbegrinung zum Regelfall werden. Bei den Beg@nrsollte in Zukunft der
Tatbestand, dass Dachbegrinung eine lohnende ililsreskein kann, verstarkt
beriicksichtigt werden. Das Sparpotenzial und dréérinoglichkeiten kénnten in
der Offentlichkeitsarbeit mit allen Beteiligten tér als bisher herausgestellt
werden. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungender Aufstellung von
Bebauungsplanen und sonstigen Satzungen nach deGBBsollte ein besonderes
Augenmerk auf die Dachbegrinung gelegt werden. Ibleget sich am ehesten die
Gelegenheit, Dachbegrinungsmal3nahmen im breiteng3tsein der Bevolkerung
zu verankern.

2. Das planungsrechtliche Instrumentarium zur Umsetainer Dachbegrinung
sollte ausgeschopft werden. Im Rahmen der Planangieuen Baugebieten sollte
die Dachbegriinung ein vorrangiges Mittel der (iméer) Eingriffsvermeidung/-
minderung sein, um die Notwendigkeit von Ausgleialnsd ErsatzmalRinahmen auf
externen Flachen zu verringern. Dies gilt auch,meine Dachbegriinung aus
Grinden des Klimaschutzes, zur Reduzierung deseiieldlagswassers oder zur
Verbesserung der Stadtgestalt im Bebauungsplagetestizt wird. Die Festsetzung
von Dachbegrinungen fur Flachdacher oder flachgesreD&achern im
Bebauungsplan sollte zur ,Normalitat“ werden.

3. Bei der Uberplanung der bereits bestehenden Getiigten ebenfalls die
Instrumente des Baugesetzbuches zur Verfligung.deinerelle Festsetzung der
Dachbegriinung fur das Stadtgebiet oder groRer fledeStadtgebietes nur auf der
Grundlage des § 86 Abs.4 BauO NRW ist nicht moglizhdie Wirkung der
gestalterischen Qualitat bei einer mehrgeschosf8gbauung schon nicht mehr
maoglich ist. Bereits existierende Bebauungsplaeegm Planbereich vom
Klimawandel beeintrachtigt ist, kbnnen durch ergspende
Grindachfestsetzungen erganzt werden. In einerhesol€all wird empfohlen,
dem Beispiel der Stadt Essen zu folgen und vorzagendie Bebauungspléane zu
erganzen, die im Bereich der sogenannten ,Hitz&ifiegen und vom
Klimawandel besonders betroffen sind. AuRerdemebestie Moglichkeit im
Bereich der gutachterlich festgestellten Hitzeinsdle Uberplanung des
unbeplanten Innenbereichs durch einen einfacheagtgsplan nach § 30 Abs. 3
BauGB vorzunehmen.

4. Ein bestehendes Stadtumbau- oder Sanierungsgeinietein weiteres Kriterium
fur eine vorrangige Ergénzung eines Bebauungsplargiesen Gebieten sein, da
die Forder- und Handlungsmoéglichkeiten der Kommunetiesen Gebieten gute
Voraussetzungen fur eine Dachbegrinung bietenn@pfiir die Ergédnzung der
rechtskraftigen Bebauungspléane waren Gebiete,nerdsich die sogenannten
.Hitzeinseln“ mit den Sanierungsgebieten tbersatherei In diesem Fall kdnnte
eine Synergie stattfinden. Die bestehenden Dadbamntken Gber die
Fordermoglichkeiten der Sanierungsgebiete begrénden und die neuen Décher
Uber planungsrechtliche Festsetzungen. Insgesamevgich dann eine griine
Dachlandschaft fir das gesamte Gebiet schnellezllerslassen.

5. Die Emschergenossenschaft hat bis zum Jahreset@evBilinahmen zur
Unterstitzung der naturnahen Regenwasserbewirtacdigain Bestand gefordert.
Auf eine Verlangerung des Forderprogramms soligénivirkt werden.

Das abgestimmte Strategiepapier soll allen Kommudiensich in der Initiative ,Wasser
in der Stadt von morgen* zusammengeschlossen habeRerfligung gestellt werden mit
der Empfehlung, dazu Beschliisse in den jeweilig@emRder Stadte herbeizuflhren.
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Anlage 1:
Regelmalige Festsetzungen und Hinweise der Stadtiuound in Bebauungsplanen
mit Musterbegriindung

Muster-Festsetzungstext im Bebauungsplan:

Dachbegriinung

(8 9 Abs.1 Nr. 25a) und b) BauGB in Verbindung § Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie
in Verbindung mit 8§ 1a BauGB uridllweise 8§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8§
44 Landeswassergesetz NRdfler 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1
und Abs. 4 BauO NRW)

Die nachfolgenden Vorschriften gelten fur alle Qed#ii. S. des § 2 Abs. 2 BauO
NRW, einschliel3lich Garagen mit Ausnahme untergeetet Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO im gesamten BebauungsplaitheiFlachdécher oder
Pultdacher mit einer Dachneigung bis 15° sind neteles extensiv zu begrtinen,
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegenstteine mindestens 8 cm starke
Magersubstratauflage vorzusehen, die den AbfluggrelC von 0,5 erzielffallweise,
entsprechend Entwasserungskonzept)

Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arted{8eSprossensaat) zu
verwenden. Dabei miussen 20 % der Flache mit helmais@Vildkrautern als Topfballen
bepflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten Pilgigggf. entstehender
Geholzaufwuchs zu beseitigen.

Mit Ausnahme der Vorrichtungen fir die techniscreb@uideausstattung (z.B.
Aufzugsschachte, Kiihlungs- und Liftungsaufbautérhtkuppeln) sind die Dacher
flachig zu begrunen.

Mustertexte Hinweise zu den Festsetzungen im Bebanwsplan:

Dachbegrinung und Photovoltaik

Anlagen zur Photovoltaik auf Flachdachern oderd@alhern mit einer Dachneigung
bis 15° sind zusatzlich zu der festgesetzten Daygfiipeing zulassig. Um eine flachige,
extensive Dachbegrinung zu ermdglichen, ist digd®attaik-Anlage innerhalb der
Dachbegrinungsflache aufzustandern und unterhalB\ddlemente zu begrinen.

BegriinungsmalRnahmen nach anerkanntem Stand deriH ech

Hinsichtlich der Dachbegriinung wird auf die FLL-dbaegrinungsrichtlinie
(Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landssibead e.V. ,Richtlinie fir die
Planung, Ausfuihrung und Pflege von Dachbegriinun@eniv.fll.de)) in der jeweils
gultigen Fassung (derzeit Stand 2008) verwiesea (alitatskriterien der FLL-
Dachbegrinungsrichtlinie sind bei der Realisierdagfestgesetzten Dachbegriinung
einzuhalten.

Mustertext Begriindung zum Bebauungsplan:

Um die stadtklimatischen, entwasserungstechnisahdrokologischen Auswirkungen
einer baulichen Inanspruchnahme des Plangebietesranieren, trifft der
Bebauungsplan eine textliche Festsetzung zur extanBegrinung der Flachdacher
(alternativ Pultdacher, Garagen- oder Carportdjcher
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Die Teilverdunstung auf den dachbegriinten Flaclesvirkt Kiihlungseffekte der
Umgebungsluft im Sommer, welche sich im bebauterdlthpositiv auf das
Mikroklima auswirken kann. Ebenso reduzieren Grichéé die Warmeabstrahlung im
Sommer, wodurch die Aufheizung in bebauten undiegetten Bereichen wirksam
minimiert wird. In heil3en, wie auch in kiuhlen Jaz@ten leisten Griindacher einen
zusatzlichen Dammeffekt, der sich kostenreduzieerridnergieaufwendungen zum
Heizen oder Kuhlen auswirkt. Mit Grindachern kamfi eilen den Aspekten der
Klimaanpassung Rechnung getragen werden.

Grundacher leisten gleichzeitig einen Beitrag zackhaltung bzw.
Abflussverlangsamung des anfallenden Niederschlagssvs, die der Entlastung des
Kanalnetzes zugute kommt. Dadurch dampfen sie dswkungen von
Uberflutungsgefahren. Die Wirksamkeit hinsichtladr Riickhaltung wird durch den
festgelegten Abflussbeiwert C definiert.

Grundacher erméglichen die Pflanzung von BluhstauBamit steigern sie das
Nahrungsangebot fur Insekten- und Vogelarten umoh&b somit ansatzweise den
funktionalen Verlust an Freiraum minimieren.

Uber die mikroklimatischen Vorteile hinaus entwiltkbegriinte Dachflachen eine
optische Wohlfahrtswirkung fr den Menschen, solodde Dachflachen einsehbar
sind.

Mit der Umsetzung einer Dachbegriinung entsteheétzliiche Kosten fur ggf. eine
angepasste Statik sowie fur den Begriinungsaufid@nde entstehen Kosten fur
grindachspezifische PflegemalRnahmen. Fachgeretdisiege extensive
Dachbegriinung verursacht allerdings relativ geripfiggeaufwendungen.

Dem gegeniber rechtfertigt Dachbegrinung gemak&mgrasserungssatzung der
Stadt Dortmund eine Halbierung der Abwassergeli{ibstenreduzierend sind ebenso
die Aspekte des Bautenschutzes (SchutzfunktioddarDachaufbau und
Langlebigkeit der Dachabdeckung) zu bewerten.

Anlagen zur Photovoltaik und Dachbegriinung lasggnkombinieren. Soweit die
PV-Anlage aufgestandert wird, ist eine flachigeeesgive Dachbegriinung technisch
maoglich und brandschutzbezogen begrifZenswert. Zwdekinsich der lokale
Kihleffekt der Bepflanzung positiv auf die Produkt der PV-Anlage aus. Ein
weiterer positiver Aspekt besteht darin, dass leinsatz entsprechender Halterungen
fur die PV-Anlagen das Griundach als Auflast einggsend dadurch auf eine
Verschraubung durch die Dachabdichtung zur Befestgler PV-Anlagen verzichtet
werden kann.

Die Flachdachflache ist zu mindestens 70e%Zelfallbezoggrextensiv zu begriinen.
Die festgesetzte Dachbegrinung wird nicht zu 10@b8gegeben, um den eventuellen
Bau von Oberlichtern und erforderlichen technischafbauten zu ermdglichen.

Bei erforderlicher Eingriffs- / Ausgleichsbilanzigrg:

Da eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung notwanist, findet die Dachbegriinung
als Planungsbiotoptyp eine entsprechende Anrechnugighe den
Kompensationsumfang reduziert.
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Anlage 2:
Festsetzungen und Begrundung fir die Ergdnzung voBebauungsplanen

am_Beispiel der Innenstadt von Essen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.1 Durch den Bebauungsplan Nr. 16/16 Flachdachbegriinung Essener Innenstadt
werden die Durchfihrungs- und Bebauungspléne
* Nr. 110 Bernestr., Steeler Str., Varnhorststr. (Stadt. Badeanstalt)
* Nr. 117 Altstadt - Ost
 Nr. 162 Altstadt - Ost, Steeler Str. Ecke Sollingstr. Taubenstr., Il. Anderung zu Nr.117
« Nr. 205 Viehofer Platz, Il. Anderung zu Nr.124
« Nr. 208 Altstadt - Ost, lIl. Anderung zu Nr. 117 u. Innenstadt, V. Anderung zu Nr. 118
(Hollestr., Glashittenstr.)
 Nr. 213 Innenstadt (Porschekanzel, Zwolfling), VI. Anderung zu Nr.118
 Nr. 257 Stoppenberger Str. IIl. Anderung, Viehofer Str. 1ll. Anderung, Altstadt - Ost
VII. Anderung
+ Nr. 262 Altstadt - Ost (Bereich: Waldthausenstr., Gerlingstr.), VI. Anderung zu Nr.117
* Nr. 42/72 Innenstadt, Bereich: Teichstr., Hollestr., Varnhorststr., (Holle - Center),
XXIl. Anderung
 Nr. 24/73 Innenstadt (City - Center und Rathaus), XIX. Anderung
* Nr. 08/83 Alfredistr., Steeler Str.
* Nr. 03/85 Innenstadt nérdl. Teil
¢ Nr. 04/85 Innenstadt, stdl. Tell
+ Nr. 04/85 Innenstadt, siidl. Teil, 1. Anderung
+ Nr. 04/85 Innenstadt, siidl. Teil, 2. Anderung
* Nr. 02/87 Viehofer Platz, Pferdemarkt
* Nr. 04/87 Weberplatz
* Nr. 01/89 Innenstadt, |. Ergénzung
* Nr. 03/94 Teichstr.
* Nr. 07/00 City-Ful3gangerzonen
* Nr. 03/01 Akazienallee, Teichstr. (Erweiterung Parkhaus Akazienallee)
* Nr. 01/05 Einkaufszentrum Limbecker Platz
* Nr. 02/08 Rottstr./Kreuzeskirchstr.
wie folgt erganzt:

Begriinung von Flachdé&chern:

Dachflachen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu
begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm.
Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche
bis zu 30 % der Dachflache, die fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fur
erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fur
Dachterrassen genutzt werden. Die Begrinungspflicht entsteht, wenn durch
genehmigungspflichtige MaRnahmen Dachflachen im o. g. Sinne neu geschaffen werden.
Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht kbnnen zugelassen werden, wenn die
Anforderungen nur mit einem unverhaltnismaRigen wirtschaftlichen Mehraufwand erflllt
werden kénnen. Hierunter fallen zum Beispiel Hallen als Gebaude mit einem Uberwiegend
nicht weiter unterteilten Innenraum, bei denen aufgrund ihrer Leichtbauweise (z.B.
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Trapezblech) eine Dachbegriinung wegen der statischen Mehrlast wirtschaftlich
unzumutbar ist.

Begriinung von Tiefgaragen:

Die nicht Giberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht
fur eine andere zulassige Verwendung benétigt werden. Die Mindeststarke der Drén-,
Filter- und Vegetationstragschicht betragt 35 cm. Die Begrinung ist dauerhaft zu
erhalten.

1.2 Durch den Bebauungsplan Nr. 16/16 Flachdachbegrinung Essener Innenstadt wird
der Bebauungsplan Nr. 08/89 Deutschlandhaus/Il. Hagen (einschlie3lich 1. Anderung) wie
folgt gedndert und erganzt:

- Die textliche Festsetzung Nr. 3 wird wie folgt geandert:

Begriinung von Tiefgaragen:

Die nicht Gberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht
fur eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden. Die Mindeststarke der Drén-,
Filter- und Vegetationstragschicht betragt 35 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten.

- Der Bebauungsplan wird wie folgt erganzt:

Begriinung von Flachdé&chern:

Dachflachen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu
begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm.
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche
bis zu 30 % der Dachflache, die fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fur
erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fur
Dachterrassen genutzt werden. Die Begriinungspflicht entsteht, wenn durch
genehmigungspflichtige MaRnahmen Dachflachen im o. g. Sinne neu geschaffen werden.
Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht kbnnen zugelassen werden, wenn die
Anforderungen nur mit einem unverhaltnismaRigen wirtschaftlichen Mehraufwand erflllt
werden kénnen. Hierunter fallen zum Beispiel Hallen als Geb&ude mit einem Uberwiegend
nicht weiter unterteilten Innenraum, bei denen aufgrund ihrer Leichtbauweise (z.B.
Trapezblech) eine Dachbegriinung wegen der statischen Mehrlast wirtschaftlich
unzumutbar ist.

1.3 Durch den Bebauungsplan Nr. 16/16 Flachdachbegriinung Essener Innenstadt
werden die Bebauungsplane Nr. 13/98 Hollestral3e/Steeler Straf3e und Nr. 02/06
Hachestral3e/Selmastral3e wie folgt geandert und erganzt:

- Die textlichen Festsetzungen Nr. 7 bzw. Nr. 2.1, 2. Absatz, werden wie folgt geandert:
Begriinung von Flachdéchern:

Dachflachen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu
begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm.
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche
bis zu 30 % der Dachflache, die fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fur
erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fur
Dachterrassen genutzt werden. Die Begriinungspflicht entsteht, wenn durch
genehmigungspflichtige MaRnahmen Dachflachen im o. g. Sinne neu geschaffen werden.
Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht kbnnen zugelassen werden, wenn die
Anforderungen nur mit einem

unverhaltnismaRigen wirtschaftlichen Mehraufwand erfiillt werden kénnen. Hierunter fallen
zum Beispiel Hallen als Geb&ude mit einem Uberwiegend nicht weiter unterteilten
Innenraum, bei denen aufgrund ihrer Leichtbauweise (z.B.Trapezblech) eine
Dachbegriinung wegen der statischen Mehrlast wirtschaftlich unzumutbar ist.
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- Die Bebauungsplane werden wie folgt ergénzt:

Begriinung von Tiefgaragen:

Die nicht Gberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht
fur eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden. Die Mindeststarke der Drén-,
Filter- und Vegetationstragschicht betragt 35 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten.

1.4 Durch den Bebauungsplan Nr. 16/16 Flachdachbegriinung Essener Innenstadt
werden die textlichen Festsetzungen Nr. 3.1, 3. und 4. Absatz, des Bebauungsplanes Nr.
13/08 Steeler Stral3e/HollestralRe (ehem. VHS) wie folgt geéndert:

Begrinung von Flachdé&chern:

Dachflachen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu
begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm.
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche
bis zu 30 % der Dachflache, die fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fur
erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fur
Dachterrassen genutzt werden. Die Begriinungspflicht entsteht, wenn durch
genehmigungspflichtige MaRnahmen Dachflachen im o. g. Sinne neu geschaffen werden.
Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht kbnnen zugelassen werden, wenn die
Anforderungen nur mit einem unverhaltnisméaRigen wirtschaftlichen Mehraufwand erfillt
werden kénnen. Hierunter fallen zum Beispiel Hallen als Geb&ude mit einem Uberwiegend
nicht weiter unterteilten Innenraum, bei denen aufgrund ihrer Leichtbauweise (z.B.
Trapezblech) eine Dachbegriinung wegen der statischen Mehrlast wirtschaftlich
unzumutbar ist.

Begriinung von Tiefgaragen:

Die nicht Giberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht
fur eine andere zulassige Verwendung benotigt werden. Die Mindeststéarke der Drén-,
Filter- und Vegetationstragschicht betragt 35 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
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Bebauungsplan Nr. 16/16 ,Flachdachbegriinung Essenenstadt*
I. Raumlicher Geltungsbereich

1. I. Raumlicher Geltungsbereich

1.1

Das ca. 92,4 ha grof3e Plangebiet wird in etwa begrenzt

im Norden durch die Friedrich-Ebert-Straf3e und den 6stlich der Gladbecker Straf3e
gelegenen Bahndamm des Gleisanschlusses der Firma Goldschmidt (ehem. Rheinische
Bahn),

im Westen durch die Ostfeldstraf3e und die Hindenburgstralle,
im Suden durch die Gleisanlage der Deutschen Bahn AG,

im Osten durch die Steeler Stral3e, die Séllingstralée, die Alfredistral3e, die Ribbeckstral3e,
die Hofterbergstral3e, die Immestral3e, die Bornstraf3e, die Gerlingstral3e und die
Mittwegstralle.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch die entsprechende Signatur
eindeutig festgesetzt.

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)
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Aus dem Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes herausgenommen wurden
solche ,Restflachen" bestehender, bereits in der Vergangenheit Uberplanter B-Plane, die keine
Uberbaubaren Flachen festsetzen und bei denen sich somit die Festsetzung einer Dachbegriinung
eribrigt. Dies betrifft den DurchfiGhrungsplan Nr. 118 ,Innenstadt" und den Bebauungsplan Nr.

15/71 ,Innenstadt, XVIII. Ergdnzung (Bereich: Handelshof bis Gesundheitsamt einschl. U-Bahn"),
die nur (noch) 6ffentliche Verkehrsflachen festsetzen. Diese Plane sind hier nicht relevant.
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II. Anlass der Planung und Entwicklungsziele

2. Il. Anlass der Planung und Entwicklungsziele

2.1

22 1. Anlass der Planung

Eine nachhaltige Siedlungsentwicklung riickt zunatina den Fokus von Stadten und
Gemeinden, vor allem im Hinblick auf kommunale &ggen fir den Umwelt- und
Naturschutz und die Folgen des globalen Klimawand&lif stadtraumlicher Ebene
verursachen in erster Linie die Emissionen ausl@igdund Verkehr in den stadtischen
Ballungsraumen negative Entwicklungen des KleinkbmDer Klimawandel fuhrt zu
Veranderungen, die die Stadte vor groRe Heraugianden stellen. Risiken fur die
Bewohner, die kommunale Infrastruktur oder das t§téad werden durch
hochsommerliche Extremtemperaturen, starke Nielkige, Durreperioden und Stirme
weiter steigen. Von grol3er Bedeutung fur das Skaatksind neben den stadtebaulichen
Rahmenbedingungen auch die Kalt- und Frischluftpkédnsflachen und -
austauschbahnen innerhalb des Stadtgebietes.efiBeiniihungen muss es sein, die
Folgen der Klimaanderungen in der Stadt und furiSdelt zu minimieren.

Den ausgleichenden Wirkungen des ,Stadtgriins* komrdtesem Zusammenhang eine
entscheidende Rolle zu, zum Beispiel bei innerstélokén Warmeinseln oder
Uberflutungsgefahrdeten Bereichen (s. auch PkB JHlimakonzepte der Stadt Essen®).
Allerdings sind Flachenressourcen fir zusatzlicheuNAreale in den urbanen Zentren
kaum vorhanden. Auf der anderen Seite zeigen Ldé&bein enormes brachliegendes
Flachenpotenzial auf den Dachern der Stadte, welsich durch die Anlage von
Grundachern fur den Umweltschutz aktivieren lieft&ch einer aktuellen Erhebung sind
ca. 19 ha der Dachflachen in der Essener InnenStatildacher und 28 ha Flachdacher.
Satteldacher kommen aufgrund ihres Neigungswirfielsine Dachbegriinung nicht oder
nur eingeschrankt in Frage, aber auch nur ein Beilaer Flachd&cher ist begrint.

Die Bandbreite der 6kologischen Wirkungen begriubi@&cher umfasst neben allgemeinen
lufthygienischen und kleinklimatischen Verbesseemguch die Bereiche der naturnahen
Regenwasserbewirtschaftung und die Schaffung veat&Aviotopen fur Pflanzen und
Tiere. Da Dachbegrinungen aul3erdem negative baaiteegle Eingriffe in den
Naturhaushalt direkt vor Ort minimieren kbnnengéma sie in besonderer Weise zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei. Die Fonge(aber auch Forderung) und
funktionelle Einbindung begrinter Dacher in diehtedtige Stadtplanung stellt somit
einen wichtigen Ansatz dar, um drangende urbankl@&re (stadtische Uberhitzung,
Feinstaub, Griindefizite, Siedlungsentwéasserung)wwnindest abzumildern und die
Okologische Revitalisierung der Stadte zu untezstiitJedes zuséatzliche Grindach
verbessert die Umwelt- und Lebensqualitat in Stadted Industriegebieten mit einem
hohen Grad an Flachenversiegelung.

Auch auf Regional- und Landesebene befasst man sich mit dem Thema Dachbegrinung, welches
in einen grof3eren Zusammenhang gestellt wird. Die Emscherkommunen, das NRW-
Umweltministerium und die Emschergenossenschaft grindeten im Mai 2014 die
Zukunftsinitiative ,Wasser in der Stadt von morgen® und vereinbarten in einer Absichtserklarung,
den Planungsansatz der integralen Wasserwirtschaft voranzutreiben. Sie bekannten sich damit
dazu, den Weg in eine nachhaltige wassersensible Stadt- und Regionalentwicklung zu gehen. In
der Absichtserkldarung wird darauf hingewiesen, dass die Stadte auch unter sich &ndernden
Rahmenbedingungen zukunftsfahig zu halten sind. Damit sind Veranderungen der Stadtqualitat
verbunden, die ein intaktes Lebensumfeld ermdglichen und einen Qualitdtsgewinn fir das
stadtische Leben erzeugen. Die Initiatoren stellten ausdricklich fest, dass die Anpassung an den
Klimawandel eine elementare Aufgabe aller Planungen sei.
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Als Leitbild der Zukunftsinitiative wurde die nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung von
wasserstrukturellen Systemen durch eine dkologische Aufwertung der Gewasser und
Gewadssersysteme herausgearbeitet. Im Mittelpunkt der Bemihungen der Zukunftsinitiative
stehen insbesondere die Verbesserungen zum Uberflutungs- und Hochwasserschutz, zur
Klimaanpassung, zum urbanen Erscheinungsbild und fur die Lebensbedingungen in den
Stadtquartieren. Die Emscherkommunen verpflichteten sich, die Leitbilder der Absichtserklarung
in den kommunalen Planungen zu verankern und konkrete zu realisierende Malinahmen zu
beschlielen. Dazu hat am 15.07.2016 in Herten ein Dezernententreffen der Emscherkommunen
im Rahmen der Zukunftsinitiative ,Wasser in der Stadt von morgen*" stattgefunden. Auf
Anregung dieses Dezernententreffens haben die Vertreter der Planungsverwaltungen der Stadte
Gelsenkirchen, Essen und Dortmund einen Arbeitskreis ,Dachbegrinung im Revier" gebildet.
Ziel des Arbeitskreises ist es, ein abgestimmtes strategisches Vorgehen zur Dachbegrinung im
Zusammenhang von Planungen und konkreten Bauvorhaben im gesamten Ruhrgebiet zu
erreichen. Dieses abgestimmte Strategiepapier soll dazu beitragen, die Gemeinden des
Ruhrgebietes bei der konkreten Umsetzung von Dachbegrinungsmafinahmen zu unterstitzen,
um einen wirkungsvollen Beitrag zum Natur- und Umweltschutz, zur Klimaanpassung, zur
Regenwasserrickhaltung, zur Verbesserung der Luftqualitat und zur Aufwertung des Stadtbildes
zu leisten. Das Strategiepapier stellt die Wohlfahrtswirkung der Dachbegrinung dar, erldutert
die zur Verfigung stehenden Instrumente zur Umsetzung der Dachbegrinung, beschreibt die
Kosten und Férdermaglichkeiten einer Dachbegrinung und enthalt Empfehlungen an die Stadte
und Gemeinden des Ruhrgebietes zum weiteren gemeinsamen Vorgehen. Der Bebauungsplan
»Flachdachbegrinung Essener Innenstadt" stellt hierbei einen ersten Umsetzungspunkt dar.

2.3 2. Entwicklungsziele

Mittlerweile ist es wissenschaftlicher Konsens,sddsr globale Klimawandel nicht nur zu
einer merklichen Erwarmung insbesondere der diebabten Innenstadte, sondern auch
zu einem vermehrten Auftreten kurzfristig beson@egsebiger Niederschlage fuhrt. Der
Klimawandel und dessen Auswirkungen macht auchdeoiStadt Essen nicht Halt. Auch
in Essen ist eine Erwarmung der Innenstadt zu w&@men. Daneben hat die jiungere
Vergangenheit gezeigt, dass das Essener Kanalsjistehe Aufnahme von Starkregen
teilweise nur unzureichend ausgelegt ist (s. PkB)]

Dass Flachdacher als auch die Oberflachen nicltbébeer Tiefgaragen vor dem
Hintergrund des Klimawandels ein 6kologisches Potmaufweisen, wird auch in dem im
Zeitraum 2010 bis 2013 durchgefihrten Bundesfonsgbuworhaben ,Experimenteller
Wohnungs- und Stadtebau (ExWoSt)“ belegt, an densthdt Essen als Modellstadt
teilnahm. So werden Dachbegriinungen als ein Stedtagstein und eine
Handlungsempfehlung zur Klimafolgenanpassung atfgéfu.a. um den
~Warmeinseleffekt" innerstadtischer Bereiche zu gém.

Die Stadt Essen verfolgt bereits seit einigen Jales Ziel, soweit méglich und sinnvoll,
Dachbegrinungen zu befordern. Beispielsweise gikire stadtische Satzung zur Hof-
und Fassadengestaltung fur die vom Land geford&tadterneuerungsgebiete
(,Richtlinien der Stadt Essen zur VerbesserungWwWleenumfeldes auf privaten Hof- und
Hausflachen®, aktuelle Fassung vom 24.06.2015)jmeurch das Thema Dachbegriinung
verankert ist. Hierbei handelt es sich um Fordediobkeiten, die sich an private
Grundstickseigentimer wenden, wenn eine freiwildgehbegrinung auf bestehenden
Wohn- oder Geschaftshausern vorgenommen wird. fidt &ssen gewahrt Zuwendungen
nach MalRgabe dieser Richtlinie und der jahrlichangtaltssatzung, um zur Verbesserung
des Wohnumfeldes MalRnahmen zur Entsiegelung, Baggjmerrichtung und Gestaltung
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von Hof- und Gartenflachen sowie von AuRenwandaehDié@chern auf privaten
Grundstticken Eigeninitiative zu wecken und Sellfetforhaben zu unterstutzen.

Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung spielCdiehbegriinung ebenfalls eine
Rolle: Sofern bei Bebauungsplanen eine Dachbeggifasigesetzt ist, wird im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens bei anstehenden iNeaBaahmen die Umsetzung
verlangt. Beispiele fir festgesetzte Dachbegrinamgeer Essener Innenstadt finden sich
in den Bebauungsplanen

* Nr. 8/89,Deutschlandhaus/Il. Hagen"

* Nr.13/98 ,Hollestralde / Steeler Stral3e"

e Nr. 2/06 ,HachestralRe [ Selmastralse"

* Nr. 7/06 ,Friedrich-Ebert-Str. / Segerothstr. (Universitatsviertel)"
e Nr.13/08 ,Steeler Straf3e / Hollestral3e (ehem. VHS)"

Die Stadt Essen will — gerade als ,,Griine Hauptdtadbpas 2017“ — auch weiterhin einen
eigenen Beitrag zur Verbesserung des Stadtklimstgteund ihre stadtplanerischen und
-gestalterischen Handlungsmaoglichkeiten nutzendamo.g. negativen 6kologischen
Entwicklungen entgegen zu wirken. Deshalb solleiiaien grol3eren, rdumlich
zusammenhangenden Innenstadtbereich ein Bebauangadigestellt und hierin fir
Gebaude mit flachen oder flach geneigten Déachenmestiir die Oberflachen nicht
Uberbauter Tiefgaragen eine Flachdachbegrinungefestzt werden.

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauumgspbetrifft hauptsachlich den
Stadtteil Stadtkern sowie Teile des Ostvierteld wird zu 100 % mit rechtsverbindlichen
Bebauungs- bzw. Durchfihrungsplanen bedeckt, deatnm der Rechtsverbindlichkeit
tlw. bis in die 50er Jahre des letzten Jahrhundentisckreicht. Die Uberwiegende
Mehrzahl der bestehenden Plane enthélt keine Eastgen zur Dachbegrinung und/oder
zur Dachform. Der vorliegende Bebauungsplan zedadf ab, die Anwendung der
Dachbegriinung als Baustein einer nachhaltigen Ekkunig in der Essener Stadtplanung
zu starken und gleichzeitig eine héhere Qualit@tenUmsetzung zu ermdglichen. Der
aufzustellende B-Plan soll deshalb die in seinemtu@gsbereich vorhandenen knapp 30
rechtsverbindlichen Bebauungs- und Durchfiihrungepiim eine textliche Festsetzung
zur Dachbegriinung (einschl. nicht Gberbauter Trefgan) ergdnzen bzw. (in den wenigen
Fallen) eine bestehende Begrinungsfestsetzungranddrdamit aktualisieren.
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3. [ll. Planungsrechtliche Situation

3.1

3.2 1. Regionaler Flachennutzungsplan

Der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne,
Mulheim an der Ruhr und Oberhausen ist am 03.05.2010 wirksam geworden. Der RFNP
Ubernimmt fUr die beteiligten Stadte gleichzeitig die Funktion eines gemeinsamen
Flachennutzungsplans und des Regionalplans. Insofern wird fir den Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes sowohl die flichennutzungsplanerische Darstellung als auch die
regionalplanerische Festlegung benannt: Der RFNP stellt in seinem regionalplanerischen Teil fir
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Allgemeiner Siedlungsbereich" dar. Auf
bauleitplanerischer Ebene stellt der RFNP fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»~Gemischte Bauflachen", ,Gewerbliche Bauflachen" und ,Wohnbauflédchen" dar. Die
Darstellungen des RFNP haben keine Auswirkungen auf das Bauleitplanverfahren. Der
Gebietscharakter bleibt erhalten, es erfolgt keine Anderung hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung. Die Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des
RFNP entwickelbar.

3.3 2. Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes wird derzeit zu 100 % mit
rechtsverbindlichen Bebauungs- bzw. DurchfGhrungsplanen bedeckt, deren Datum der
Rechtsverbindlichkeit tlw. bis in die soer Jahre des letzten Jahrhunderts zurickreicht. Die
Uberwiegende Mehrzahl der bestehenden B-Plane enthalt keine Festsetzungen zur
Dachbegrinung und/oder zur Begrinung von Tiefgaragen. Im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes liegen die folgenden rechtsverbindlichen Durchfihrungs- und
Bebauungsplane:

* Nr. 110 Bernestr., Steeler Str., Varnhorststr. (Stadt. Badeanstalt)

* Nr. 117 Altstadt — Ost

* Nr.162 Altstadt - Ost, Steeler Str. Ecke Séllingstr. Taubenstr., Il. Anderung zu Nr.117

* Nr. 205 Viehofer Platz, IIl. Anderung zu Nr.124

¢ Nr. 208 Altstadt - Ost, Ill. Anderung zu Nr. 117 u. Innenstadt, V. Anderung zu Nr. 118 (Hollestr.,

Glashittenstr.)

* Nr. 213 Innenstadt (Porschekanzel, Zwdlfling), VI. Anderung zu Nr.118

* Nr. 257 Stoppenberger Str. Il. Anderung, Viehofer Str. lll. Anderung, Altstadt - Ost VII.
Anderung

* Nr. 262 Altstadt - Ost (Bereich : Waldthausenstr., Gerlingstr.), VI. Anderung zu Nr.117

* Nr. 42/72 Innenstadt, Bereich : Teichstr., Hollestr., Varnhorststr., (Holle - Center), XXIl.
Anderung

* Nr. 24/73 Innenstadt (City - Center und Rathaus), XIX. Anderung

* Nr. 08/83 Alfredistr., Steeler Str.

* Nr. 03/85 Innenstadt nordl. Teil

* Nr. 04/85 Innenstadt, sudl. Teil

* Nr. 04/85 Innenstadt, sidl. Teil, 1. Anderung

* Nr. 04/85 Innenstadt, sidl. Teil, 2. Anderung

* Nr.02/87 Viehofer Platz, Pferdemarkt

* Nr.o04/87 Weberplatz

* Nr.01/89 Innenstadt, |. Erganzung

+ Nr. 08/8g Deutschlandhaus / Il. Hagen (einschl. 1. Anderung)

* Nr.03/94 Teichstr.

» Nr.13/98 Hollestral3e / Steeler Stralse

* Nr. o7/oo City-Ful3gdngerzonen
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* Nr.o3/o1 Akazienallee, Teichstr. (Erweiterung Parkhaus Akazienallee)
* Nr. o1/o5 Einkaufszentrum Limbecker Platz

e Nr.02/06 Hachestral3e | Selmastraf3e

* Nr. 02/08 Rottstr. [ Kreuzeskirchstr.

» Nr. 13/08 Steeler Stralse / HollestraRe (ehem. VHS)

3.4 3. Klimakonzepte der Stadt Essen

Nach dem aktuellen Bericht des Weltklimarates (IlP@{td sich der Klimawandel weiter
fortsetzen. Als Folge des durch menschliche Akiteih verursachten Treibhauseffektes
werden weiterhin ein Temperaturanstieg sowie dieaime extremer Wetterereignisse
erwartet. Neben der Umsetzung von Klimaschutzmafdealzur Reduzierung
klimaschadlicher Treibhausgase gilt es gleichzeitem Folgen der Klima&nderung durch
Anpassungsmalinahmen zu begegnen. Dicht bebauteefitadeisen bereits heute ein
ausgepragtes Stadtklima auf mit starkerer Erwarnwnagdeutlich geringerer nachtlicher
Abklhlung als im Umland. Diese sind durch zunehneeheimperaturen und Hitzewellen
besonders vom Klimawandel betroffen. Der Klimawdnohel die damit verbundenen
Folgen haben zudem zahlreiche Einflisse auf diesoigiche Gesundheit. Als besonders
betroffen vor dem Hintergrund des Klimawandels vemrth der Region als auch in der
Stadt Essen die klimatischen Lastraume (u.a. Inadt)amit der Ausbildung von
Hitzeinseln sowie Risiken durch Uberflutungen urzetschwemmungen mit
entsprechendem Schadenspotenzial identifiziertDa&l®nbasis sowie wissenschaftliche
und planerische Grundlagen kann auf eine Vielzahllestehenden oder laufenden
Grundlagenarbeiten zurtickgegriffen werden wie diB.regionalen und stadtischen
Klimaanalysen:

Klimaanalyse Stadt Essen (Kommunalverband Ruhrgebie Dez. 2002)
Gesamtstadtische Klimaanalysen gewinnen fir eiéifquerte Flachennutzungsplanung
in Verdichtungsraumen zunehmend an Bedeutungtélerseine ausfuhrliche Daten- und
Beurteilungsgrundlage fiir den bioklimatischen sowimissionsklimatischen Handlungs-
und Planungsbedarf der Stadt Essen dar. Hierbelemunach wissenschaftlichen
Beurteilungsverfahren bioklimatische sowie immissklimatische Gunst- und
Ungunstfaktoren der unterschiedlichen Stadtstrektirestimmt. Um eine praxisbezogene
Darstellungsform der Ergebnisse zu ermdéglichenderddaraus abzuleitenden Planungs-
und Handlungsbedarf in einen raumlichen Bezug zuntetduchungsgebiet zu bringen,
wurde die ,,Synthetische Klimafunktionskarte* firsdassener Stadtgebiet entwickelt. Sie
beschreibt die rAumlichen und funktionalen klimaten Zusammenhénge und bewertet
das Stadtgebiet nach bioklimatischen und immisg&ionatischen Gesichtspunkten. Die
Karte bildet die Grundlage zur Ableitung des Plagairund Handlungsbedarfs auf
unterschiedlichen rdumlichen Ebenen. Damit bildetkdimaanalyse eine wertvolle
Grundlage fir eine klimavertragliche und der Ge$iiddienende Stadtplanung in Essen.

a. Inder,Synthetischen Klimafunktionskarte" der Klimaanalyse Stadt Essen wird der Bereich
des aufzustellenden Bebauungsplanes dem ,Innenstadtklima" zugeordnet und es wird
dargelegt: ,Im hochverdichteten Innenstadtbereich bilden sich sehr starke Warmeinseln. Der
verringerte Luftaustausch fUhrt zu bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen.
Winddiskomfort im Bereich der StraRenschluchten und offener Platze." (Unter
»Winddiskomfort" werden Béigkeit und Turbulenzen aufgrund von Diiseneffekten innerhalb der
StrafSen- und Héuserschluchten sowie Wirbelbildungen an den Gebduden verstanden.) Zum
Thema Lufthygiene wird weiter ausgefihrt: Erhéhte bodennahe Luftschadstoffemissionen
(SO,, Staub, NOxusw.) der Emittentengruppen Industrie und Gewerbe. Lufthygienische
Belastungen im Nahbereich moglich, Abwarme-Emissionen. Als spezielle Klimafunktionen
werden genannt:
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— Bioklimatischer Belastungsraum: Bei austauscharmen Wetterlagen erhéhte
Luftschadstoffkonzentrationen. Im Sommer Hitze- und Schwilebelastung moglich.

— Vertikalaustausch: Uber Warmeinseln ergibt sich nachts eine VergréfRerung des
Durchmischungsraumes und tagsiUber eine starke thermische Konvektion
(Wdrmeiibertragung bzw. —mitfiihrung).

- Windfeldveranderung: stark turbulentes Windfeld durch sehr hohe Rauhigkeit; im
Straldenraum z.T. Kanalisierung der Strémung mit Zugigkeit und Boigkeit.

b. In derKarte zur ,Klimaanalyse Stadt Essen (Planungshinweise)" werden unterschiedliche
LLastrdume" und ,Ausgleichsrdaume" dargestellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
fallt in den ,Lastraum der Innenstadt — Sanierungszone II"* mit folgenden klimatischen
Merkmalen: ,Zum Teil stark erhohte bioklimatische und lufthygienische Belastungen.
Deutlich reduzierter Luftaustausch und durch Bebauung hervorgerufene Zugigkeit und
Boigkeit. Die Flache umfasst Uberwiegend die stadtklimatische Sanierungszone Il mit
Klimatopen, die trotz starker Belastungen aufgrund ihrer hohen Nutzungsanspriche einen
geringen realistischen Handlungsspielraum zur Verbesserung der Lebens- und
Aufenthaltsqualitat zulassen. Die vorrangige Planungsprioritat ist unter dem Gesichtspunkt
der Vorbeugung bzw. Abmilderung bioklimatischer und lufthygienischer Extreme zu sehen."
Als lokale Hinweise empfiehlt die Karte: ,Keine weitere Bebauung / Die erhohte
klimatische/lufthygienische Belastung lasst keine weitere Bebauung zu."

\

Fur die Stadtplanung sind Kenntnisse Uber die Hamss und differenzierten
BelUftungsverhaltnisse von Bedeutung. Wahrend asstearmer Strahlungswetterlagen
bilden sich im Stadtgebiet eigene Bellftungssystause In Bezug auf die klimatischen
Verhaltnisse ist gerade dem Versiegelungsgrad eitcharakter zuzusprechen, da fur
viele thermische Kennwerte eine lineare Abhangigkam Versiegelungsgrad belegt
werden kann. So ist die Verdichtungszone der Essenenstadt durch eine erhéhte
thermische Belastung wahrend der Tages- und Naciksh gekennzeichnet. Die hohe
Versiegelungsrate begunstigt einen stark ausgepréagichtlichen Warmeinseleffekt, der
wahrend Strahlungswetterlagen im Innenstadtkenk atasteigt. Im Vergleich zu den
anderen Stadtgebieten weist der Innenstadtbereaedingste nachtliche Abkihlung auf.
Als Belastungsschwerpunkt weist der Innenstadtbler@eshalb einen erhéhten
Handlungsbedarf auf.

Abb . Nord-Sid Temperaturprofil durch das Essener Stadigebiet
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Quelle: Umweltamt Stadt Essen, Dez. 2002

Integriertes Energie- und Klimakonzept der Stadt Esen (Klimawerkstatt Essen, 2009
mit Fortschreibung 2013 und Bilanzbericht 2016)

Bereits 2009 hat der Rat der Stadt Essen ein letéggs Energie- und Klimakonzept
(IEKK) als MalRnahmenprogramm mit 160 Einzelmalnahbeschlossen. Dieses verfolgt
als Doppelstrategie Klimaschutz und Klimaanpassdiej.des Konzeptes, das unter
Mitwirkung der kommunalen Betriebe entstandenisstunter anderem eine
kontinuierliche Minderung der Treibhausgasemissiomé der Absicht, den C€ Ausstol}
alle funf Jahre um 10 % zu reduzieren. Das Konbepthaltet aul3erdem
Anpassungsmalinahmen an den nicht mehr vermeidkkaneawandel. Eine dieser
Maflinahmen bezieht sich auf die Begriinung von Daclas Konzept kommt zu dem
Ergebnis, dass eine Dachbegriinung zur Aufwertungdleeren Umgebung fihrt und das
Kleinklima im Sommer und im Winter verbessert. Dudie erzielte Warmedammung
kann der Energiebedarf fir das Heizen im Winteuzeztt werden. Im Sommer reduziert
die kiihlende Wirkung den Bedarf an Klimaanlagers KK wurde im Jahre 2013
fortgeschrieben. Aktuell liegt der Bilanzberichti®vor. Darin sind als konkrete
Maflinahme zur Dachbegrinung intensive und exteBsgelinungsmalinahmen von
Gebéauden der stadtischen WohnungsbaugesellschiaftusAG fir den Zeitraum 2008 —
2016 aufgelistet. Beispielhaft sind zu nennen:

Aktivitaten 2015: Planung, Vorbereitung und Aussdbung der Wohnanlage Dachsfeld
(E-Dellwig);

855 m2 extensive Dachbegrinung und 220 m? interi3aahbegrinung.

Planungen 2016: Fortfuhrung der Projektplanunghbhdggigkeit der Machbarkeit im
Bestand

und der Neubauprojekte (Kastanienhofe (Innenstddohngebaude, Verwaltungsgebaude
und KiTa mit intensiver u. extensiver Dachbegrinu@gnachhéfe (Holsterhausen)
(Wohnbebauung, KiTa u. Gewerbe).

Meilensteine 2016: Wohngebaude, Verwaltungsgebéunde&iTa mit intensiver u.
extensiver Dachbegriinung, Cranachhdfe (Holsterimgéohnbebauung, KiTa u.
Gewerbe)

Projektbeschreibung: Die Begriinung von Gebauden fiin Aufwertung der ndheren
Umgebung

und verbessert das Kleinklima im Sommer und im finDurch die erzielte
Warmedammung kann der Energiebedarf fir das Hemeéfinter reduziert werden. Im
Sommer reduziert die kiihlende Wirkung den Bedaiizmaanlagen.

Essener Strategie- und MaRnahmenkonzept zur Anpaseg an die Folgen des
Klimawandels (Juni 2014)

Eine MalRnahme bzw. Aufgabenstellung des IEKK hat™eel ,Mit dem Klimawandel
umgehen®. Aufgrund dieser Zielausrichtung hat deedSEssen als eine von bundesweit
neun Stadten an dem Modellvorhaben des Experinbemtdlohnungs- und Stadtebaus
(ExWoSt) ,Urbane Strategien zum Klimawandel“ tefigenmen. Im Rahmen des
ExWoSt-Modellvorhabens wurden auf Grundlage vomiglanalysen und weiteren
Untersuchungen Bereiche ermittelt, die bezoger&uRegion und die Stadt Essen bereits
heute schon Risiken oder Vorbelastungen aufwediersich durch die Folgen des
Klimawandels zukiinftig voraussichtlich noch verstéié werden. Durch das ExWoSt-
Modellvorhaben und die darin entwickelten Ergebmisar es moglich, Klimaanpassung
als einen Aspekt in laufende Stadtentwicklungspmseeaind Vorhaben (Modellquartiere)
einzubringen und den Entwurf eines Strategie- uadhMhmenkonzeptes zur
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Klimaanpassung zu erstellen. Mit dem Konzept ise&brundlage zu Integration und
Umsetzung von Klimaanpassungsmaf3nahmen in dersahtedlichen Planungsebenen
und Handlungsfeldern der Stadtentwicklung geschafferden. Das Konzept steht im
Kontext mit der Verleihung des Titels Griine HaugdstEuropas 2017 und der
KlimaExpo.NRW.

Zu den stadtklimatischen Verhaltnissen fiihrt dasz€pt aus: ,Essen weist typische
Merkmale des Stadtklimas auf. So ist es in Somnaoéated in den innerstadtischen
Bereichen mit bis zu 8 °C spurbar warmer als z:1BRiuhrtal. Durch dichte Bebauung,
grof3e Anteile versiegelter Flachen und wenig Vegetiaanteile heizen sich solche
Bereiche bei entsprechenden Wetterlagen tagsidmbraif, wahrend die nachtliche
Abklhlung aufgrund des Warmespeichervermdgens ge&inWeitere Merkmale des
Stadtklimas sind eine durch die Rauhigkeit verritg®/indgeschwindigkeit und
Einschrankung des Luftaustausches sowie eine gearigiftfeuchtigkeit wegen der
relativ geringen Vegetationsausstattung.” Zum Th&hmaawandel in Essen bilanziert das
Konzept:

— Bisherige Klimadnderungen in Essen:

* Temperatur
An der Station Essen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) liegen meteorologische
Messwerte ab dem Jahre 1935 vor. Die lineare Regressionsgerade weist einen mittleren
Temperaturanstieg von 1,7 ° C/100 Jahre — bezogen auf den Zeitraum 1935 bis 2011 — auf.
Dieser Wert steht im Einklang mit dem in Deutschland und weltweit gemessenen
Temperaturanstieg wahrend der letzten 100 Jahre. Der Temperaturanstieg zeigt sich auch in
der Zunahme der Anzahl der Sommertage. Bei einer mittleren Anzahl von 23 Sommertagen
(Periode 1935 bis 2011) zeigt der lineare Trend eine Zunahme von 14 Tagen pro 100 Jahre
(bezogen auf die Periode 1935 bis 2011). Gab es in der Zeitspanne 1935 bis 1970 nur ein Jahr
mit mindestens 45 Sommertagen, so werden in der Folge in der Periode 1971 bis 2011
bereits funf Jahre gezahlt: 1976 (45), 1983 und 1995 (45), 2003 (46) und 2006 (45
Sommertage).

* Niederschlage
Die Jahressumme des Niederschlags (909 mm pro Jahr) hat sich in Essen in der Zeitspanne
1935 bis 2011 im Mittel nicht wesentlich verandert. Es hat jedoch eine jahreszeitliche
Verschiebung stattgefunden: Wahrend es im Sommer im Mittel nicht haufiger regnet, haben
die Winterniederschlage (Dezember, Januar, Februar) um etwa 40 mm pro 100 Jahre
zugenommen. Niederschlagsmengen von mindestens 20 mm pro Tag fallen in Essen im
Mittel etwa fUnf- bis sechsmal im Jahr (Zeitspanne 1935 bis 2011) mit einer mittleren
Zunahme von drei dieser Ereignisse pro 100 Jahre.

* Beobachtete Extremereignisse in Essen
Mehrere Extremwetterereignisse wurden nach Angaben des DWD Niederlassung Essen und
dem Umweltamt der Stadt Essen in der jingeren Vergangenheit beobachtet:

» Hitzewellen und Trockenphasen:

0 Sommer 2003 (,Jahrhundertsommer"): lang andauvernde Hitzewelle im August; nach
Mitteilungen des Universitatsklinikums Essen wurden in dieser Hitzeperiode
Uberdurchschnittlich viele Todesfélle gegeniber Referenzjahren verzeichnet.

0 Juli2010: Im Vergleich zum langjahrigen Mittel war der Monat 5 °C zu warm (zum
Vergleich: Wahrend der Hitzewelle 2003 lag die Juli-Mitteltemperatur lediglich 3,5 °C
Uber dem langjdhrigen Mittel).
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0 April/Mai 2010: sehr trockenes Frihjahr mit sommerlichen Temperaturen
0 November 2011: auRergewohnliche Trockenphase
0 August 2012: Hitzeepisode mit sehr hohen Maximaltemperaturen.

» Stark- und Extremniederschlagsereignisse, Stirme:

Folgende Niederschlagsereignisse zeichneten sich durch Kanalisationsiberlaufe,

geflutete Keller oder weitraumige Uberschwemmungen aus:

0 18./29.01.2007: Orkan Kyrill mit starken Sturmschaden (insbesondere Zerstérung von

Waldbestanden)

0 02./03.07.2009: vor allem im Essener Norden starke Hagelschauer mit Bildung
madchtiger Hagelschichten auf den Stral3en und erheblichem Sachschaden
08.08.2010: Starkregen
15.-18.08.2010: Daverregen
11.-14.11.2010: markante Dauerregenlage mit ca. 200 mm Niederschlag in drei Tagen
27.07.2011: Starkregen (30 bis 40 mm in kurzer Zeit) mit Einschrankung des U-Bahn-
Verkehrs in Teilen von Essen aufgrund gefluteter Tunnel
18.08.2011: Dauerregen
0 23.05.2012: Heftige Unwetter Uber Nordrhein-Westfalen; insbesondere im gesamten

Ruhrgebiet (Gewitter, Starkregen)

0 18.06.2012: heftige Regenfalle im Nordwesten Essens

0 20.06.2013: nach einer kurzen Hitzeepisode Gewitter mit Starkregen, der vornehmlich
in den 6stlichen Nachbarstadten z.T. zu heftigen Uberflutungen fihrte

0 23.07.2013: an der Messstation des DWD in Essen-Altendorf fielen zwischen 17.30 Uhr
und 17.40 Uhr knapp 36 mm Regen. Betroffen vom heftigen Gewitter waren
insbesondere der mittlere, westliche und sidwestliche Teil der Stadt — die Feuerwehr
musste ca. 30 mal ausricken, um Uberflutete Keller auszupumpen — ein Blitzeinschlag
am Essener Hauptbahnhof fihrte zu Schaden an den Oberleitungen und legte
zeitweilig den Bahnbetrieb lahm.

0 09.06.2014: Sturmtief Ela — kraftiges Unwetter mit heftigen Gewittern; Starkregen
mit bis zu 33 I/mZin der Stunde und Orkanbden, die in Essen Windgeschwindigkeiten
bis 126 km/h erreichten. Massenhaft umgestirzte Baume legten den Verkehr in der
gesamten Region lahm. Aufgrund der schweren Schaden wurden Schulen, Kitas
geschlossen, ebenso Parkanlagen sowie Walder und das Ufer des Baldeneysees.

O O oo

o

— Zukinftige Klimadnderungen in Essen:
Als Grundlagen fir die Abschatzung der Klimaveranderungen fir das Stadtgebiet von Essen
und seine regionale Verflechtung dienen die regionalen Klimaprojektionen fir das Ruhrgebiet
einschlief3lich der Kenntage und die Ergebnisse sowie Trends aus den langjahrigen
Beobachtungen des DWD:

Als Folgen der Erwarmung sind fUr die Stadt Essen zu erwarten, dass die Zahl der Tage mit
starker Warmebelastung (Hitzestress, = 32 °© C gefihlte Temperatur) insbesondere in den
innerstadtischen, stadtklimatisch gepragten Bereichen weiter ansteigen wird. Bei den
Stadtrandklimatopen wird die bisher tolerable Warmebelastung voraussichtlich das
Belastungsniveau der heutigen dichten Wohnbebauung erreichen. Die Auspragungen des
Stadtklimas haben besondere Charakteristika und einen grof3en Einfluss auf die
unterschiedlichen lokalen Auspragungen des Klimas. Eine vorldufige Bewertung der
Niederschlagsentwicklung in Essen unter Bericksichtigung des Klimawandels deutet an, dass
—wie landesweit — eine Verschiebung der Niederschlagsbilanz wahrscheinlich ist, d.h. es wird
nassere Winter bzw. trockenere (=warmere) Sommer geben. Ebenfalls ist eine Zunahme von
Starkregenereignissen zu erwarten, wobei kleinrdumige Verortungen des moglichen
Auftretens nicht moglich sind.
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Die Ausfihrungen zeigen, dass nach den langjéhrigen Klimabeobachtungen der Klimawandel
bereits begonnen hat. Die Projektionen zeigen zudem, dass Verscharfungen auftreten und
Klimawandelfolgen bereits heute —zumindest in Ansatzen — spirbar sind und bereits
auftretende Probleme weiterhin zunehmen werden.

Klimawandel in Essen / stichwortartige Zusammenfassung

Klimawandel hat bereits begonnen:

— Die Jahresmitteltemperatur ist in Essen im Zeitraum 1935-2011 um rd. 1,7 °C pro 100 Jahre
gestiegen

— Die sommerlichen Maximaltemperaturen sind um 1,5 bis 1,9 °C wdhrend der letzten 100
Jahre gestiegen

— Anstieg der Sommertage um 14 Tage bezogen auf die letzten 100 Jahre

— Zunahme der Warmeperioden

— Zunahme der heiféen Tage

— Zunahme der Tropennéchte

— Zunahme der Starkregenereignisse

FUr Essen und die Region werden bis Mitte des Jahrhunderts erwartet:
— Anstieg der Jahresmitteltemperatur um ca. 1,5 bis 2 °C bis Mitte des Jahrhunderts
— Zunahme der Sommertage von ca. 26 Tagen auf ca. 47 Tage

— Zunahme der Hitzetage von ca. 10 Tagen auf 22 Tage

— Anstieg der Tropennachte um das Dreifache

— Weniger Niederschlage im Sommer, dadurch trockenere Sommer
— Zunahme der Niederschlage im Winter

— Zunahme von Starkregenereignissen

wobei:

Sommertage: Temperatur 2 25 °C

HeilRe Tage: Temperatur = 30 °C

Tropenndchte: nachtliche Mindesttemperatur = 20 °C

Die v.g. Projektionen beziehen sich auf die ,nahe" Zukunft (2051 — 2060).

Wie die bisherigen Ausfihrungen zeigen, wird sich der Klimawandel auf vielféltige Art in der
Region und der Stadt Essen bemerkbar machen. Belastungen in den stddtisch gepragten
Bereichen werden intensiviert und stellen grof3e Herausforderungen dar. Steigende
Temperaturen und langer andauernde Hitzewellen im Sommer fihren zu einer Zunahme
humanbioklimatischer Belastungen. Besonders betroffen sind die heute schon als
Warmeinseln ausgepragten innerstadtischen Bereiche mit hoher Bevélkerungs- und/oder
Arbeitsstattendichte. Trockenperioden haben zudem Einfluss auf die Rohwasserqualitat und —
menge zur Trinkwasserversorgung, bergen Risiken fir die Land- und Forstwirtschaft sowie fir
das Stadtgrin. Zunehmende Extremereignisse wie Stark- und Dauerregen fGhren zu
vermehrten Hochwéssern und Uberschwemmungen sowie Uberflutungen mit KanalUberstau,
jeweils mit hohem Gefahrdungs- und Schadenspotenzial. Als Bereiche mit h6chstem
Handlungsbedarf haben sich innerstddtische Flachen herauskristallisiert, die als stark
versiegelte und bebaute Bereiche und als Hitzeinseln hervortreten.

— Handlungsoptionen, Strategie- und MafRnahmenentwicklung
Ausgehend von den beschriebenen regionalen und stadtischen Rahmenbedingungen lassen
sich unterschiedliche Handlungsstrategien und Maf3nahmenoptionen zur Klimaanpassung
ableiten. Beispielhaft sind zu nennen:
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Nutzung des demografischen Wandels, Strukturwandels und Modernisierungsbedarfs fir
einen klimaangepassten Stadtebau und die Neuschaffung bzw. Erweiterung von
Freiflachen

Erhaltung, Ausbau und Offnen von Luftleitbahnen im Rahmen des ékologischen Umbaus
von Gewdssern und ehemaliger Bahntrassen

Integration von Klimaanpassung und Klimaschutz bei allen Planungen

Nutzung des Potenzials von Dach-, Fassaden-, Innenhof- und StraRenbegriinung.
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4. IV. Bestandsbeschreibung

4.1

42 1. Stadtebauliche Situation

Der Bereich der Essener Innenstadt ist stadtetbalbéiaptsachlich gepragt durch zentrale
Einrichtungen der Wirtschaft und der Verwaltung aaanit wesentlicher raumlicher
Handlungsschwerpunkt. lhre Nutzungsvielfalt, ihieHDe und das Bild der Skyline
signalisieren ihre oberzentrale Funktion in deriBegSie ist mehr als nur geografische
Mitte der Stadt. Sie ist das wirtschaftliche, pstihe, kulturelle und gesellschatftliche
Zentrum der Stadt. Die Bedeutung der Innenstadtiineigt das besondere offentliche
Interesse, das allen Entwicklungen in der Stadeneititgegengebracht wird und
verpflichtet gleichzeitig alle Akteure der Stadtanem hohen Qualitdtsanspruch bei der
Fortentwicklung der Stadtmitte. Planungsrechtliahdelt es sich im Innenstadtbereich in
erster Linie um Kerngebiete (MK). Darlber hinaugdsaber auch Allgemeine
Wohngebiete (WA) und Reine Wohngebiete (WR), Sogelgiete (SO) sowie
Gemeinbedarfsflachen/Offentliche Nutzungen vorhan@se Baugebiete weisen recht
unterschiedliche Geschossigkeiten auf.

Nach einer aktuellen Erhebung sind ca. 19 ha dehil¥chen in der Essener Innenstadt
Satteldacher und 28 ha Flachdacher. Satteldachemka aufgrund ihres

Neigungswinkels fur eine Dachbegrinung nicht oderaingeschrankt in Frage, aber auch
nur ein Bruchteil der Flachdacher ist begrunt.

4.3 2. Klima und Lufthygiene

Als baulich hoch verdichteter Siedlungsraum mitfélagen Nutzungsansprichen ist die
Umweltsituation in der Innenstadt zwangslaufig bda Der hohe Versiegelungsgrad, der
Mangel an Ausgleichsraumen sowie das hohe Verketh@amen beeintrachtigen das
Klima sowie die Lufthygiene und fihren somit zugatiellen Belastungen der Menschen.
Der Innenstadtbereich weist aufgrund des Warmeaffeg&ts ungtinstige bioklimatische
Bedingungen auf, der Luftaustausch ist haufig esngeinkt (s. Pkt. 111.3).
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5. V. Stadtebauliches Konzept

5.1

5.2 1. Konzept/Variantenuntersuchung

Aufgrund der ausschliel3lichen Zielsetzung des Bebgsplanes, bei der Errichtung von
Gebéauden im Plangebiet bei Flachdéachern und Igemeigten Dachern unter bestimmten
Voraussetzungen eine Pflicht zur Dachbegrinungudsstzen, ergeben sich keine
weitergehenden stadtebaulichen Konzeptionen odevaile alternative
Nutzungsuberlegungen. Das stadtebauliche KonzépeBtauch eine Begriinung der
Oberflachen nicht Uberbauter neuer TiefgaragenBiaBegrinung dieser unterirdischen
baulichen Anlagen im dicht bebauten Innenstadtbereoll ebenfalls einen Beitrag zur
Erh6hung des Grunflachenanteils leisten, der zeraailweisen Wiederherstellung der
Qualitaten von gewachsenem Boden wie Wasserspéibigkeit und einem gunstigen
Einfluss auf das Kleinklima flhrt.

2. Auswirkungen der Planung

Extensive Dachbegrinungsmal3nahmen, die im Wedegttligus einer Grasbepflanzung
bestehen, erfordern bei Neubauten keinen besonderferand, der zu den Kosten flr
»,nhormale“ Dachkonstruktionen auf3er Verhéaltnis stelwérde. In der Gesamtabwagung
Uberwiegen die 6kologischen und sonstigen Vortail@ Verbesserungen einer
Festsetzung extensiver Dachbegriinungsmaflnahmenidpegaelen damit verbundenen
Auswirkungen fir die Grundstickseigentiimer im Hiclohuf die bei Neubaumafl3nahmen
anfallenden Mehrkosten und die konstruktiv-bautesstiren Notwendigkeiten. Zum
Vergleich der Nutzungskategorien der begrintenhdlacher mit den (sonstigen) nicht
durch Personen/Fahrzeuge genutzten Dachern hilngicties statisch-technischen und
finanziellen Aufwandes siehe Pkt. IX ,Planungs- @wmischeidungserhebliche Aspekte'.
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6. VI Planinhalt

6.1

6.2 |. Planungsrechtliche Festsetzungen (§8 9 Abs. BaliGB)

6.3

6.4  Baume, Straucher und sonstige BepflanzungenA8s91 Nr. 25 BauGB)

Um die stadtklimatischen, entwasserungstechnisahdrokologischen Auswirkungen
einer baulichen Inanspruchnahme des Plangebietesramieren, trifft der
Bebauungsplan die nachfolgenden textlichen Festsgén zur extensiven Begrinung
der Flachdacher (Dachneigung < 15 °) von Gebaudereszur intensiven Begriinung
der nicht tberbauten Decken von Tiefgaragen:

» Begriunung von Flachdachern:
Dachflachen mit einer max. Neigung von bis zu 188 snindestens extensiv zu
begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- Megetationstragschicht betragt 6 cm.
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon @nggmen sind
Dachflachenbereiche bis zu 30 % der Dachflachefidi@nlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energiequellen, fur erforderliche tesalmische Einrichtungen,
Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fur Dachteeragenutzt werden. Die
Begrunungspflicht entsteht, wenn durch genehmigpftigbtige Malinahmen
Dachflachen im o. g. Sinne neu geschaffen werden.
Ausnahmen von der Dachbegrinungspflicht kdnnenlasgen werden, wenn die
Anforderungen nur mit einem unverhaltnismagiigenseiraftichen Mehraufwand
erfullt werden kdnnen. Hierunter fallen zum Beisplallen als Gebaude mit einem
Uberwiegend nicht weiter unterteilten Innenraum de@men aufgrund ihrer
Leichtbauweise (z.B. Trapezblech) eine Dachbegrgnuegen der statischen Mehrlast
wirtschaftlich unzumutbar ist.

» Begrinung von Tiefgaragen:
Die nicht Gberbauten Decken von Tiefgaragen sitehsiv zu begriinen, soweit sie
nicht fur eine andere zulédssige Verwendung bendtagtlen. Die Mindeststarke der
Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betr&gts. Die Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten.

Die Teilverdunstung auf den dachbegrtinten Flackevirkt Kiihlungseffekte der
Umgebungsluft im Sommer, was sich im bebauten Uhpekitiv auf das Mikroklima
auswirken kann. Ebenso reduzieren Grindacher dien@&bstrahlung im Sommer, was
die Aufheizung in bebauten und versiegelten Besziokirksam minimiert. In hei3en, wie
auch in kuhlen Jahreszeiten leisten Grindachenausatzlichen Dammeffekt, was sich
kostenreduzierend auf Energieaufwendungen zum Heder Kihlen auswirkt. Mit
Grundéachern kann in Teilen den Aspekten der Klirpaasung Rechnung getragen
werden.

Grundéacher leisten gleichzeitig einen Beitrag zackhaltung bzw.
Abflussverlangsamung des anfallenden Niederschlagssvs, was der Entlastung des
Kanalnetzes zu Gute kommt. Dadurch dampfen si@ddssvirkungen von
Uberflutungsgefahren.

Grundéacher erméglichen die Pflanzung von BluhstauBamit steigern sie das
Nahrungsangebot fur Insekten- und Vogelarten umuh&t somit ansatzweise den
funktionalen Verlust an Freiraum minimieren.
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Uber die mikroklimatischen Vorteile hinaus entwiltkbegriinte Dachflachen eine
optische Wohlfahrtswirkung fur den Menschen, solobéde Dachflachen einsehbar sind.

Die Flachdachflache ist zu mindestens 70 % extensivegriinen. Die festgesetzte
Dachbegriinung wird nicht zu 100 % vorgegeben, umedentuellen Bau von Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fur egidiche haustechnische Einrichtungen,
Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fur Dachteeragu ermoglichen.

Ausnahmen von der Dachbegrinungspflicht sind natlud Umfang ganz oder teilweise
maoglich, wenn die Anforderungen nur mit einem uhétnismanigen wirtschaftlichen
Mehraufwand erfullt werden kdnnen.

Durch diesen Bebauungsplan werden die folgenddnseerbindlichen Durchfiihrungs-
und Bebauungsplane in der Innenstadt erganzt bzandert:

¢ Nr.110 Bernestr., Steeler Str., Varnhorststr. (Stadt. Badeanstalt)

e Nr.117 Altstadt — Ost

e Nr.162 Altstadt - Ost, Steeler Str. Ecke Séllingstr. Taubenstr., Il. Anderung zu Nr.117

e Nr. 205 Viehofer Platz, Il. Anderung zu Nr.124

e Nr. 208 Altstadt - Ost, Ill. Anderung zu Nr. 117 u. Innenstadt, V. Anderung zu Nr. 118
(Hollestr., Glashittenstr.)

e Nr. 213 Innenstadt (Porschekanzel, Zwélfling), VI. Anderung zu Nr.118

e Nr. 257 Stoppenberger Str. Il. Anderung, Viehofer Str. lll. Anderung, Altstadt - Ost VII.
Anderung

e Nr. 262 Altstadt - Ost (Bereich : Waldthausenstr., Gerlingstr.), VI. Anderung zu Nr.117

¢ Nr. 42/72 Innenstadt, Bereich : Teichstr., Hollestr., Varnhorststr., (Holle - Center), XXIL.
Anderung

e Nr.24/73 Innenstadt (City - Center und Rathaus), XIX. Anderung

e Nr.08/83 Alfredistr., Steeler Str.

¢ Nr.03/85 Innenstadt nordl. Teil

¢ Nr. 04/85 Innenstadt, sidl. Teil

e Nr.o04/85 Innenstadt, sudl. Teil, 1. Anderung

e Nr.o04/85 Innenstadt, sudl. Teil, 2. Anderung

e Nr.02/87 Viehofer Platz, Pferdemarkt

e Nr.o04/87 Weberplatz

*  Nr.o1/89 Innenstadt, |. Erganzung

+  Nr.08/89 Deutschlandhaus / Il. Hagen (einschl. 1. Anderung)

e  Nr.o3/94 Teichstr.

» Nr.13/98 HollestralRe [ Steeler Stral3e

*  Nr.oy/oo City-Ful3gdngerzonen

*  Nr.o3/o1 Akazienallee, Teichstr. (Erweiterung Parkhaus Akazienallee)

*  Nr. o1/os Einkaufszentrum Limbecker Platz

e Nr.02/06 Hachestral3e | Selmastral3e

¢  Nr.o02/0o8 Rottstr. [ Kreuzeskirchstr.

» Nr.13/08 Steeler Strale [ HollestralRe (ehem. VHS)

Der Bebauungsplan Nr. 08/89 Deutschlandhaus /dgen (einschl. 1. Anderung) enthélt
bereits eine Festsetzung zur Begriinung der Tiejgaidiese Festsetzung wird geandert.
AulRerdem wird der B-Plan um die Festsetzung zwtiélachbegrinung ergénzt.
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Die Bebauungsplane Nr. 13/98 Hollestral3e / Stetlaf3e und Nr. 02/06 Hachestral3e /
Selmastral3e enthalten bereits Festsetzungen ardalehbegriinung. Diese Festsetzungen
werden geéndert. Aul3erdem werden die B-Plane uRatitsetzung zur Begriinung der
Tiefgarage erganzt.

Der Bebauungsplan Nr. 13/08 Steeler Stral3e / Hodlés (ehem. VHS) enthalt bereits
Festsetzungen zur Flachdachbegriinung und zur Beggioter Tiefgarage. Diese
Festsetzungen werden geandert.
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7. VIl Stadtebauliche Kenndaten
7.1
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplaatesife Grol3e von ca. 92,4 ha.
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8.  VIII. Umweltauswirkungen

8.1

Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind imhReen der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes nach § 13 BauGB nicht erfordeticte Dachbegriinung und eine
Begrunung der nicht Giberbauten Tiefgaragen kéniaedié Erhaltung, Stabilisierung und
Entwicklung des Naturhaushaltes folgende Beitragsdn:

8.2 1. Schutzgut Mensch, seine Gesundheit undisthétLebensweise

Eine Begrinung von Flachdachern und von Oberflacdat Gberbauter Tiefgaragen

fuhrt zur Aufwertung der ndheren Umgebung und v&sbse das Kleinklima im Sommer
und im Winter. Steigende Temperaturen und langdaaernde Hitzeperioden im Sommer
fuhren zu einer Zunahme humanbioklimatischer Betagtn. Besonders betroffen sind die
heute schon als Wéarmeinseln ausgepragten innasstéeit Bereiche mit hoher
Bevolkerungs- und/oder Arbeitsstattendichte. Imhvecdichteten Innenstadtbereich kann
durch Dach- und TG-BegriinungsmalRnahmen die Bildong/Varmeinseln reduziert
werden.

Eine Flachdachbegrinung und Begriinung von Tiefgaraglebt in der Essener
Innenstadt den Uberwiegend ,steinernen” Gestaleingsuck. Als naturnaher Blickfang
konnen von ihr psychisch beruhigende, anregendestumdilierende Wirkungen ausgehen.
Dies ist jedoch stark abhéngig vom Pflegezustamddgriinung und von subjektiven
Empfindungen des Betrachters. Eine negative Fekawg kann von begrinten Dachern
oder Tiefgaragen nach langen Trockenperioden (aldgsge Pflanzenreste) oder bei
unkontrolliertem Wildwuchs (Uber die Dachkanten3gehen.

8.3 2. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Begrunte Flachdacher und Tiefgaragen konnen imelfedznach entsprechender
Entwicklungszeit zu (sehr) kleinrAumigen Riickzugsrén (bedrohter) Pflanzen- und
Tierarten werden, sofern standortgerechte Geseltshstorungsfreie
Entwicklungsmaoglichkeiten besitzen. Zusammengefsisst jedoch sowohl bei
einzelflachenbezogener wie bei quartiersweiter Baok TG-Begrinung
stadtdkologische Wirkungen nur in geringem Umfang@varten und, sofern
messtechnisch nachweisbar, nicht verallgemeinerbar.

8.4 3. Schutzgut Boden

Wegen des fehlenden unmittelbaren Erdanschlussé&achgrin keine Auswirkungen auf
den natirlichen Bodenhaushalt. Innerhalb der kighslufgebrachten Schichten kann tber
Jahrzehnte zwar ein einfaches Bodenleben entstdasipedoch nach Qualitat und
Strukturvielfalt nicht mit gewachsenen Boden veiibar ist.

8.5 4. Schutzgut Wasser

In Essen wird Regenwasser von versiegelten Flab&chern, Stral3en, etc.) zumeist
direkt der Kanalisation zugefihrt. Dabei ist Regasser eine wertvolle dkologische und
okonomische Ressource und besitzt eine erhebliedeBung fur das Klima und den
Wasserhaushalt. Je nach Speicherkapazitat derr&ebishnn Regenwasser dauernd bzw.
zeitverzogert zuriickgehalten, die extremen Abflasgbrte unbegriinter Dacher und
Tiefgaragen kdnnen vermindert und bei flachenh#&tevendung kann auch die
offentliche Kanalisation spurbar entlastet werden.

8.6 5. Schutzgut Luft und Klima
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Ein Grof3teil der Sonneneinstrahlung wird wie balexen Pflanzen tber Blattverdunstung
abgekuhlt. Ebenso wird die Windgeschwindigkeit bgesetzt, so dass unangenehme
Wirbelbildungen (z.B. in Schornsteinndhe) gemildegtden. Durch Herabsetzung der
kurzwelligen Reflektion verbessern sich kleinrauen®jrahlungsverhaltnisse, und
Aufwarmtendenzen werden insgesamt herabgesetate@écher und Tiefgaragen
kénnen als ,Staubsenke® wirken, also als Bereiahédenen Staubpartikel besser
festgehalten werden als auf harten, glatten Dacindlia.

8.7 6. Larmschutz

Als Larmschutz steht im Allgemeinen nur eine sedmnirgge Pflanzenmasse dampfend zur
Verfiigung, zum anderen wirkt Larm in der Stadt ires&ntlichen nicht Gber Dach- oder
Tiefgaragenoberflachen auf Gebaude ein. Alle vaaigaten Wirkungen sind zumeist sehr
gering und auf die dachnahen Luftschichten undexregnde Innenraume beschrankt.
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9. IX. Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte

9.1

Extensive Dachbegrinungsmal3nahmen, die im Wedeariligus einer Grasbepflanzung
bestehen, erfordern bei Neubauten keinen besonderferand, der zu den Kosten fur
,nhormale” Dachkonstruktionen aulRer Verhaltnis stewérde. In der Gesamtabwagung
Uberwiegen die 6kologischen und sonstigen Vortgile Verbesserungen einer
Festsetzung extensiver Dachbegriinungsmaflinahmenidgpegelen damit verbundenen
Auswirkungen fiir die Grundstickseigentimer im Hiclbhuf die bei Neubaumal3hahmen
anfallenden Mehrkosten und die konstruktiv-bautesatiren Notwendigkeiten. Im
Leitfaden ,Dachbegrinung fur Kommunen‘ (2011) bieztfder Deutsche
Dachgartnerverband e.V. die Kosten fir eine Extdregjrinung mit 25 — 35 EUR/mZ2. Im
Vergleich zu einem Kiesdach (10 EUR/m2) kommt derBand bei einer dynamischen
Kostenvergleichsrechnung zwischen einer Extensnilivegng und einem Kiesdach (Flache
100 m?, Betrachtungszeitraum 40 Jahre) sogar anekostenvorteil fur die
Extensivbegriinung von 1.350 EUR (ebenda, S. 74€ eihmaligen Herstellungskosten
liegen zwischen 30 — 50 EUR/m? Dachflache bei giéegmer Extensivbegrinung. Fur die
Pflegekosten kann man von 0,5 — 1,0 EUR/m2 Daché&ahr ausgehen (Quelle:
Positionspapier des Deutschen Dachgéartner VerbgdBd®¢) zur Festsetzung begrunter
Déacher in Bebauungsplanen, November 2014).

Nicht Uberbaute Oberflachen von Tiefgaragen lasgdnauf unterschiedliche Weise

nutzen. Hierbei unterscheidet man drei Nutzungsarte

- Nicht genutzte Dacher, die nicht fir den dauddmaAufenthalt von Personen und/oder
die Nutzung durch Fahrzeuge vorgesehen sind. Betieerden diese Flachen in der
Regel nur zu Wartungs-, Instandhaltungs- und Piegeken.

- Genutzte Flachdacher, die planméafig dem Aufentoal Personen und/oder der
Nutzung durch Fahrzeuge dienen.

- Begrunte Flachdéacher, die u.a. der Verbesseraadimas dienen. Die zumeist
geschlossene Vegetationsschicht besteht aus Prilanize sich weitgehend selbst
erhalten und weiterentwickeln. Die Wartung extermgygrinter Dachflachen beschréankt
sich auf 1 bis 2 Kontrollgange im Jahr.

Vergleicht man die Nutzungskategorien der begriRtanhdécher mit den (sonstigen)
nicht durch Personen/Fahrzeuge genutzten Dachesichilich des statisch-technischen
und finanziellen Aufwandes, so lasst sich festimaltass die Begriinung der Oberflachen
nicht Gberbauter neuer Tiefgaragen keine erhéhtgwéndungen im Verhaltnis zu einer
andersartigen Freiflachengestaltung erfordern. Nahdie Decklasten von der
Tiefgarage Ubernommen werden, ist der konstruktha finanzielle Aufwand einer
Dachbegriinung vergleichsweise gering. Dacher ohaem&dammung, also solche, die
Uber unbeheizten Raumen liegen, wie zum Beispafg@ragendacher, unterliegen
hinsichtlich einer Begriinung keinerlei Einschrandem aus bauphysikalischer Sicht.
Selbstverstandlich muss die Statik den jeweiligafoAderungen gerecht werden (Quelle:
DDV, siehe oben).

Die planungsrechtliche Festsetzung einer Pflichtachbegriinung bei Neubauten greift
in die Eigentumsrechte der GrundstiickseigenttinmerDae Eingriffe sind erforderlich, um
die Ziele eines eigenen stadtischen Beitrages eundsserung des Stadtklimas und zur
Anpassung an Klimafolgen zu leisten und die eiges&dtplanerischen und —
gestalterischen Handlungsmaéglichkeiten zu nutzéerddrch besteht die Chance, im
kommunalen Rahmen den negativen dkologischen Ekitwigen einer merklichen
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Erwarmung insbesondere der dicht bebauten Innenstaldden Folgen eines vermehrten
Auftretens kurzfristig besonders ergiebiger Niedel&ge entgegenwirken zu kdnnen. Eine
entsprechende Regelung fir Bestandsgebéaude lésgtlanungsrechtlich nicht
durchsetzen, da eine nachtragliche Dachbegriinatigdt-konstruktiv eine grol3e
technische und auch finanzielle Herausforderungtdiirund vor allem rechtliche Aspekte
(fehlende Rechtsgrundlage) dazu fihren, die PfiantDachbegrinung auf Neubauten zu
beschranken.
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10. X. Bodenordnung
10.1
Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.
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11. XI. Entwicklung aus dem Regionalen Flachennutzulags(RFNP)
11.1
Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Regioffdéamennutzungsplan entwickelt.
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12.

XIlI. Erganzung bzw. Anderung rechtsverbindlichebBeungsplane

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes werden die nachfolgenden Bebauungspldne erganzt
bzw. gedndert:

Erganzung:

Nr. 110 Bernestr., Steeler Str., Varnhorststr. (Stadt. Badeanstalt)

Nr. 117 Altstadt — Ost

Nr. 162 Altstadt - Ost, Steeler Str. Ecke Séllingstr. Taubenstr., Il. Anderung zu Nr.117
Nr. 205 Viehofer Platz, Il. Anderung zu Nr.124

Nr. 208 Altstadt - Ost, Ill. Anderung zu Nr. 117 u. Innenstadt, V. Anderung zu Nr. 118
(Hollestr., GlashUttenstr.)

Nr. 213 Innenstadt (Porschekanzel, Zwélfling), VI. Anderung zu Nr.118

Nr. 257 Stoppenberger Str. Il. Anderung, Viehofer Str. Ill. Anderung, Altstadt - Ost VII.

Anderung
Nr. 262 Altstadt - Ost (Bereich : Waldthausenstr., Gerlingstr.), VI. Anderung zu Nr.117

Nr. 42/72 Innenstadt, Bereich : Teichstr., Hollestr., Varnhorststr., (Holle - Center), XXIL.

Anderung
e Nr.24/73 Innenstadt (City - Center und Rathaus), XIX. Anderung
e Nr.08/83 Alfredistr., Steeler Str.
¢ Nr.03/85 Innenstadt nordl. Teil
*  Nr. 04/85 Innenstadt, sudl. Teil
e Nr.o04/85 Innenstadt, sudl. Teil, 1. Anderung
e Nr.o04/85 Innenstadt, sudl. Teil, 2. Anderung
e  Nr.02/87 Viehofer Platz, Pferdemarkt
*  Nr.o04/87 Weberplatz
* Nr.o01/89 Innenstadt, |. Erganzung
e Nr.o3/94 Teichstr.
*  Nr.oy/oo City-Ful3gdngerzonen
*  Nr.o3/o1 Akazienallee, Teichstr. (Erweiterung Parkhaus Akazienallee)
*  Nr. o1/os Einkaufszentrum Limbecker Platz
¢  Nr.o02/0o8 Rottstr. [ Kreuzeskirchstr.

Erganzung und Anderung:
+  Nr.08/89 Deutschlandhaus / Il. Hagen (einschl. 1. Anderung)
»  Nr.13/98 HollestraRe/Steeler Stralle
*  Nr.o02/06 Hachestral3e/SelmastralRe

Anderung:
» Nr.13/08 Steeler Strale [ HollestralRe (ehem. VHS)
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13. XIll. Kosten und Finanzierung
13.1
Fir die Stadt Essen entstehen keine Kosten.

Amt fir Stadtplanung und Bauordnung Geschaftsbereich Planen

Ronald Graf Hans-Jirgen Best

Amtsleiter Stadtdirektor

Geschaftsbereichsvorstand
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Anlage 3: Dynamische Kostenvergleichsrechnung (Extsivbegrinung — Kiesdach
(Dachflache 100 m 2, Betrachtungszeitraum 40 Jahre)

EINMALIGE KOSTEN

Herstéliuﬁgskosten
Fertigstellungspflege (nach 12 Monaten)

Sanierung nach 20 Jahren
Entfernung / Aufbringung Belag
Erneuerung Abdichtung

Sanierung nach 40 Jahren
Entfernung Belag
Erneuerung Abdichtung

Kostenbarwert: Einmalige Kosten

JAHRLICHE KOSTEN y

Unterhaltungspflege / Wartung
Niederschlagswassergebiihr (Bsp. Berlin 2009)

Kostenbarwert: Jahrliche Kosten

Kostenbarwert: Gesamtkosten

Kostenbarwert: Vorteil Extensivbegriinung - Kiesdach

EXTENSIVBEGRUNUNG KIESDACH
€/m* Gesamt €/m?* * Gesamt
30€/m* 3.000€ 10€/m*  1.000€
1€/ m?, DFAKE (3;1) 97 € -
- 20 €/ m?, DFAKE (3;20) 1.107 €
- 25 € / m?, DFAKE (3;20) 1.384 €
30 €/ m?, DFAKE (3;40) 920 € 10 € / m?, DFAKE (3;40) 307 €
25 € / m?, DFAKE (3;40) 766 € 25 €/ m?, DFAKE (3;40) 766 €
4.783 4.564
€/m* Gesamt €/m* Gesamt
0,50 €/ m?, DFAKR (3;39) 1.140 € 0,25 €/ m?, DFAKR (3;40) 578 €
0,92 €/ 1?2, DFAKR (3:40) 2.127 € 1,84 €/ m?, DFAKR (3:40)  4.253 €
3.267 4.831
8.050 9.395
1.345

Abb. 21: Dynamische Kostenvergleichsrechnung Extensivbegriinung — Kiesdach (Dachfliiche 100 m? Betrachtungszeitraum 40 Jahre)

ERLAUTERUNGEN

Dachunterkonstruktion: Extensivbegrinungen und Kiesdécher
besitzen ein &hnliches Gewicht (vgl. Abb. 19, Seite 85). Mehr-
kosten fiir die Statik missen deshalb in der Regel nicht berlick-
sichtigt werden.

Herstellungskosten: Bei den Herstellungskosten fiir die Dach-
begriinung wurde ein Mittelwert von 30 € / m* angenommen. Die
Kosten fir die Erstellung des Kiesbelages liegen bei 10 € / m2.
Bei gréReren Dachflichen kénnen sich die Quadratmeterkosten
deutlich reduzieren.

Lebensdauer des Daches: Die Lebensdauer der Dachabdichtung
unter einem Grindach wird mit durchschnittlich 40 Jahren einbe-
rechnet (Ursache: thermischer und mechanischer Schutz durch
die Vegetations- und Substratschicht, vgl. Kap. 7.1), die des Kies-
daches mit 20 Jahren. Zum Ende des Betrachtungszeitraumes
wird nach 40 Jahren der urspriingliche Zustand des Daches (Dach-
abdichtung ohne Kies- oder Begriinungsauflage) wieder hergestellt.
Pflege / Wartung: Sowohl beim Grindach (einjahrige Fertig-

stellungpflege, im Anschluss Entwicklungs- und Unterhaltungs-
pflege) als auch beim Kiesdach sind regelméfige Pflege-/ und
Wartungsgénge einzuplanen.

Finanzmathematische Gréfien:

DFAKE: Diskontierungsfaktorfiir eine nachdemBezugszeitpunkt
am Ende des n-ten Jahres anfallende einmalige KostengréRe;
DFAKR Diskontierungsfaktor fiir nach dem Bezugszeitpunkt
Uber n-Jahre (Jahre 1 bis n) jahrlich wiederkehrende Kosten-
gréBen. Zinssatz fiur DFAKE und DFAKR jeweils 3 %
Wiarmeddmmung / Hitzeabschirmung / Photovoitaikanlagen:
Bauherren profitieren zusétzlich von Einsparungen bei den Heiz-
kosten im Winter und der Gebaudekiihiung im Sommer. Da fur
Griindacher mit Ausnahme spezieller warmedammender Systeme
(vgl. Kapitel 7.4) aktuell noch keine zertifizierten Werte fur das
Warmedammverhalten existieren, wurden diese Werte nicht in die
Berechnung einbezogen. Hinweise zu den Kombinationsvorteilen
mit Photovoltaikanlagen befinden sich auf Seite 72/73.

Teil lll: Anhang 73

Quelle, Leitfaden Dachbegriinung fur Kommunen, 2011S.75
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